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TITULO SEXTO

REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 6.1

REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION PRIMERA: DIVISION EN CLASES Y REGIMEN GENERAL DEL SUELO
Articulo 6.1.1. Definicién y clases de suelo no urbanizable

1. Tienen la condicién de suelo no urbanizable los terrenos en que concurren alguna de
las siguientes circunstancias de incompatibilidad con su transformacién urbanistica:

a) Que deban incluirse en esta clase de suelo por estar sometidos a algun ré-
gimen especial de proteccién, incompatible con su transformacion, de
acuerdo con las directrices de ordenacion territorial, los planes de ordena-
cién de los recursos naturales o la legislacion sectorial, en razén de sus va-
lores paisajisticos, ambientales o culturales o en funcion de su sujecion a
limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio publico.

b) Los que el plan considera necesario preservar en razén de sus valores pai-
sajisticos, arqueoldgicos, paleontolégicos, cientificos, ambientales, cultura-
les, agricolas, forestales o ganaderos, por sus riquezas naturales, o por la
existencia de riesgos naturales para la seguridad de las personas y los bie-
nes.

2. En virtud de sus valores ecolégicos, paisajisticos, productivos o como reserva de
recursos naturales y antrépicos, o bien en los casos en que concurren determinados
elementos de riesgo que asi lo justifiquen, se califica como especial (SNUE) todo el
suelo no urbanizable del término municipal que no esté vinculado, en acto o en potencia,
a usos que hacen improcedente la proteccion.

En los planos del plan general, todo el suelo no urbanizable especial estéa dividido en
categorias sustantivas, correspondiéndole una y sélo una a cada suelo; a ellas y al suelo
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no urbanizable genérico se pueden superponer una 0 mas categorias adjetivas, que
establecen limitaciones adicionales. De acuerdo con las diferentes razones que motivan
su preservacion, se distinguen las siguientes categorias:

1°. Proteccién del ecosistema natural (SNU EN):

1.A) Categorias sustantivas:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

Sotos, galachos y riberas fluviales (SR).

Proteccién de cauces y canales de crecida (CC).
Masas arboreas y terrenos forestales naturales (MA).
Montes y suelos de repoblacion forestal (RF).
Proteccion de vaguadas y barrancos (VB).
Proteccion del suelo estepario (SE).

Otros espacios naturales de interés (NI).

1.B) Categorias adjetivas:

h)

Lugares de importancia comunitaria (LIC) y zonas de especial pro-
teccion para las aves (ZEPA).

2°. Proteccion del ecosistema productivo agrario (SNU EP):

Categorias sustantivas:

D]
)

k)

Proteccion de la huerta honda (HH).
Proteccion de la agricultura en el regadio alto tradicional (R).
Proteccion de la agricultura en el secano tradicional (S).

Vales (V).

184

3°. Proteccion del patrimonio cultural en el medio rural (SNU EC) (categoria
sustantiva).

4°, Terrenos de transicion del tramo urbano del Ebro (SNU ET) (categoria sus-
tantiva).

5°. Terrenos sujetos a protecciones sectoriales y complementarias (SNU ES):
Categorias sustantivas:
m) Proteccion del sistema de comunicaciones e infraestructuras.
n) Areas de la Defensa (instalaciones propias de la Defensa) (D).
Categorias adjetivas:
0) Proteccion de areas de la Defensa (zonas préximas de seguridad).
p) Proteccion del paisaje:
- Proteccion pasiva del paisaje.
- Proteccion activa del paisaje.
- Recuperacion del paisaje.
q) Proteccion de riesgos naturales singulares:
- Dolinas (grado muy alto).
- Riesgo de hundimientos por disolucion del sustrato yesifero.
- Zonas inundables por encharcamiento.
- Escarpes inestables.
- Conos aluviales.

- Riesgo de erosion de méargenes fluviales.
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Cuando en un suelo concurran una calificacion sustantiva y una o mas adjetivas, la
regulacion aplicable serd la resultante de aplicar simultdneamente las condiciones esta-
blecidas en todas y cada una de ellas.

3. Se califican como suelo no urbanizable genérico aquellos terrenos que, con una ex-
tensién y una estabilidad en la afeccion que justifican la especificidad de la calificacion,
estan vinculados a usos existentes 0 previstos que excluyen la dedicacion agraria, de
modo que no procede la proteccion del ecosistema productivo. El plan general distingue
las siguientes categorias de suelo no urbanizable genérico (SNU G):

r) Vertido y tratamiento de residuos (VT).

s) Nucleos rurales tradicionales (NRT).

t) Ndcleos tradicionales de cuevas (C).

u) Actividades logisticas ligadas al transporte (AL).

Cuando una categoria adjetiva de proteccion se superponga a un suelo urbanizable
genérico, éste adquirira la consideracién de suelo no urbanizable especial.

Articulo 6.1.2. Régimen general del suelo no urbanizable

1. Conforme a la legislacion urbanistica, los propietarios de terrenos clasificados como
suelo no urbanizable tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de ellos conforme a su
naturaleza, debiendo destinarlos a fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos,
ambientales, extractivos u otros vinculados con la utilizaciéon racional de los recursos
naturales, y dentro de los limites que en su caso establezcan las leyes o el planeamiento.

2. Excepcionalmente, a través de los procedimientos previstos en la legislacion urbanis-
tica y con atencién a lo dispuesto en estas normas, podran autorizarse actuaciones
especificas de interés publico que no resulten incompatibles con la preservacion de los
valores protegidos en cada categoria del suelo no urbanizable.

3. El suelo no urbanizable, en cualquiera de sus categorias, carece de aprovechamiento
urbanistico. Las limitaciones a la edificacién, al uso y a sus transformaciones que sobre
él se impongan al amparo de las presentes normas urbanisticas, no daran lugar a ningu-
na indemnizacion, fuera de lo expresamente previsto por las leyes para los supuestos en
que quedara afectado el valor del suelo de acuerdo con el rendimiento rustico del que
fuera naturalmente susceptible.
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Articulo 6.1.3. Parcelaciones rasticas

1. Se considera parcelacion rustica, conforme al articulo 178 de la ley 5/1999, urbanisti-
ca de Aragon, toda division o segregaciéon simultanea o sucesiva de terrenos en dos o
mas lotes, siempre que tenga una finalidad exclusivamente vinculada a la explotacion
agraria de la tierra.

En ningln caso podran efectuarse divisiones, segregaciones y fraccionamientos de
cualquier tipo en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria, forestal o de similar
naturaleza.

2. En el suelo no urbanizable no se podran realizar parcelaciones urbanisticas. Se en-
tiende por parcelacion urbanistica a estos efectos la division o segregacion simultanea o
sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes cuando pueda dar lugar a la constitucion de un
nicleo de poblacién, de acuerdo con la definicion de este concepto contenida en el
articulo 6.3.4 de estas normas.

Articulo 6.1.4. Condiciones de las parcelas

1. Se considerara ilegal toda parcelacion que sea contraria a lo establecido en la legisla-
cién urbanistica y en estas normas, que pueda dar lugar a la constitucién de un nucleo
de poblacién o en virtud de la cual se segreguen o dividan parcelas de extension inferior
a 4.000 metros cuadrados en el suelo de regadio, o de 25.000 metros cuadrados en el
suelo de secano.

Conforme a lo dispuesto por la ley 19/1995, de modernizacion de las explotaciones
agrarias, y prevenido por la disposicién adicional segunda de la ley 5/1999, urbanistica
de Aragén, en caso de promulgarse legislacién autonémica especifica que determine
unidades minimas de cultivo diferentes de las magnitudes indicadas en el parrafo ante-
rior, se consideraran dichas unidades como parcelas minimas en el suelo no urbanizable
a efectos de segregacion o division de terrenos.

Para la aplicaciéon de esta norma, se deslindara el suelo de secano y el regadio conforme
a la calificacion en categorias sustantivas contenida en los planos del plan general,
considerando en cualquier caso incluidos en el primer concepto los suelos no urbaniza-
bles genéricos y los especiales de proteccién de la agricultura en el secano tradicional y
en las vales, y en el segundo concepto los suelos no urbanizables especiales de protec-
cién de la agricultura en el regadio alto tradicional, de la huerta honda y de transicién al
tramo urbano del Ebro. Los suelos no urbanizables especiales de proteccién del ecosis-
tema natural y del patrimonio cultural se consideraran adscritos a una u otra categoria en
funcion de la naturaleza concreta del terreno de que se trate.
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2. Se admitira la segregacion o division de fincas de dimensiones inferiores a los valores
minimos indicados en el apartado anterior en los siguientes supuestos:

a) Cuando la finca segregada o dividida que sea inferior a dicha dimension se
agrupe o agregue simultineamente a otra finca colindante, de manera que que-
de acreditado que no existe riesgo de formacion de nucleo de poblacién ni, como
consecuencia de la actuaciéon conjunta, resulta ninguna finca inferior a la super-
ficie minima correspondiente seguln la categoria de suelo de que se trate.

b) Cuando la segregacion o division se produce por causa de ejecucion del pla-
neamiento, de ejecucion de infraestructuras publicas o de expropiacion forzosa,
de conformidad con lo dispuesto con la legislacién especifica.

c) Conforme al articulo 25.b) de la ley 19/1995, de modernizacion de las explota-
ciones agrarias, en el supuesto excepcional de las estaciones de suministro de
combustible para automoviles la parcela minima se reduce a 2.000 metros cua-
drados.

3. Salvo que se impongan condiciones mas restrictivas en planes de ordenacion de los
recursos naturales o instrumentos de ordenacion que ostenten esa facultad, las edifica-
ciones que permitan estas normas tendran afectada una parcela de terreno de 10.000 m?
de superficie minima en regadio y 25.000 m? en secano. En ningin caso se permitira la
segregacion de parcelas de superficie inferior con fines de edificacion.

Se exceptian de cumplir las condiciones dimensionales indicadas en el parrafo anterior
las parcelas sobre las que vayan a realizarse construcciones vinculadas a explotaciones
agrarias y ganaderas (1.b), salvo las dedicadas al porcino, siempre que no incluyan
residencia de personas, que las parcelas tengan, al menos, 4.000 metros cuadrados en
suelo de regadio y 10.000 metros cuadrados en secano, y que pueda acreditase docu-
mentalmente que constituian fincas independientes antes del 17 de mayo de 1984, asi
como la condicion de agricultor o ganadero profesional del interesado.

No estaran obligadas a satisfacer las dimensiones minimas sefialadas con caracter
general las parcelas situadas dentro de los asentamientos rurales tradicionales delimita-
dos por el plan general; en ausencia de plan especial de mejora, las parcelas existentes
en estos nucleos no podran segregarse ni dividirse, pero si edificarse en las condiciones
sefialadas en la seccion tercera de este capitulo y en la seccion primera del capitulo 6.2,
siempre que en los planos de regulacion no se establezca otro destino.

Las parcelas que no cuenten con acceso desde una via o camino reflejados como tales
en Catastro no se consideraran aptas para ser edificadas.
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Las edificaciones que se autoricen en el suelo no urbanizable de acuerdo con estas
normas se inscribirdn en el Registro de la Propiedad como adscritas a las parcelas en
que se sitden, que tendran la consideracion de indivisibles.

4. Para calcular la superficie de una parcela a los efectos previstos en los dos apartados
anteriores, sélo podra considerarse aquella que constituya una extension continua inclui-
da en la misma unidad registral y esté integramente clasificada como suelo no urbaniza-
ble no afectado por declaracion de utilidad publica implicita o explicita que pudiera moti-
var su expropiacion, sin que puedan tenerse en cuenta las porciones de la finca con
clasificacién diferente, las incluidas en los sistemas generales o las afectadas por ban-
das calificadas como proteccion del sistema de comunicaciones (SNU ES-SCI), ni
eventuales componentes de la unidad registral que, por efecto de segregaciones anterio-
res, no mantengan la continuidad fisica.

Cuando una finca rastica ocupe simultaneamente suelo de secano y de regadio, a los
efectos de aplicacion de estas normas se entendera que satisface las condiciones de
parcela minima cuando se verifique alguno de los dos supuestos siguientes:

a) La finca incluye una porcion continua de suelo de regadio no inferior a la
parcela minima en esta clase de suelo.

b) La finca en su conjunto satisface la dimensién minima establecida para el
secano.

Esta condicién ha de entenderse sin perjuicio de que la implantacién de usos que no se
admitan simultaneamente en las distintas categorias de suelo que comprenda la finca
requiera que se sitden en la porcion incluida en la categoria en que se acepten.

Para que la finca resulte edificable, habr4 de disponer de 10.000 metros cuadrados
constitutivos de una superficie continua de regadio, o bien de una superficie total de
25.000 metros cuadrados.

5. Conforme a lo dispuesto en la legislacién urbanistica y en el articulo 1.2.7 de estas
normas, toda parcelacion rastica debera obtener la previa declaracion municipal de
inexigencia de la licencia de parcelacion, mediante la que el Ayuntamiento verificara que
efectivamente la division o segregacion reline las caracteristicas que tipifican como
rusticas las parcelaciones en el suelo no urbanizable, de acuerdo con lo establecido en
los apartados anteriores de este articulo.

Conforme a lo establecido en el articulo 6.3.4 de estas normas, se entendera que las
parcelaciones que no se atengan a dichas condiciones pueden dar lugar a la constitucion
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0 ampliacion de un nucleo de poblacién, por lo que tendran la consideracion de urbanis-
ticas.

6. La autorizacion de construcciones y actividades que requieran la presencia perma-
nente de personas, requerira la previa acreditacion de la disponibilidad de acceso roda-
do, de suministro de energia, de dotacion de agua potable, y de un sistema de sanea-
miento, depuracion y vertido en condiciones sanitarias adecuadas, cuyo mantenimiento y
conservacion sera obligacion del titular o usuario.

7. Las obras de accesos desde carreteras y caminos habran de cumplir lo establecido en
la legislacion aplicable, para lo que seran necesarias las correspondientes autorizaciones
de los érganos competentes.

Articulo 6.1.5. Caminos rurales y cierre de fincas en el suelo no urbanizable

1. La red de caminos rurales queda protegida de toda actuaciéon que impida o dificulte el
paso a través de ella, siempre y hasta donde establezca comunicacion con dos o mas
propiedades distintas, o bien cuando constituya la servidumbre de paso a terrenos o
elementos de interés publico. En el anejo 11 de la memoria, se enumeran aquellos cami-
nos que se consideran estructurantes de la red de caminos rurales del término munici-
pal, a reserva del resultado de los instrumentos méas detallados a los que se refiere el
apartado siguiente.

2. En desarrollo del plan general, el Ayuntamiento promovera uno o mas planes especia-
les destinados a la mejora de la red de caminos rurales en todo el término municipal o en
territorios parciales, con objeto de mejorar su funcionalidad y de favorecer el contacto de
las personas con el entorno natural y rastico de la ciudad, facilitando el acceso a los
elementos relevantes del territorio y la practica del senderismo y otras actividades re-
creativas de esta indole.

Dichos planes especiales tendran los siguientes contenidos minimos:

a) Inventario de los caminos rurales publicos o privados, con integracion de
las vias pecuarias.

b) Estructura actual y propuesta de la red de caminos rurales, con previsio-
nes, en los casos en que resulte procedente, en cuanto a la habilitacion de
nuevos caminos o la expropiacion de caminos privados.

c) Previsiones relativas al tratamiento superficial de los caminos, a la planta-
cion de arbolado, ejecucion de infraestructuras e instalaciones comple-
mentarias, habilitacién de zonas de recreo o picnic en las margenes, sefia-
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lizacion, etc. En las zonas de recreo, podra contemplarse la instalacion de
casetas desmontables destinadas a restaurantes y bares de temporada,
con una superficie cerrada no superior a 30 metros cuadrados; la ubicacion
de estas zonas deberd evitar la afeccion de lugares fragiles, como sectores
destinados a la regeneracion de medios degradados, las inmediaciones de
colonias de cria, zonas de puesta, etc.

3. En toda solicitud de licencia o certificacién de su inexigencia para la parcelaciéon de
terrenos en el suelo no urbanizable, debera garantizarse que no se afecta desfavorable-
mente la red de caminos rurales, asi como que todas las fincas resultantes cuentan con
las debidas condiciones de acceso.

4. Salvo que en el plan general se establezca lo contrario, las vallas, tapias y demas
elementos de cierre permanente, artificiales o naturales, y las construcciones que se
erijan en el suelo no urbanizable confrontando con las vias publicas y caminos rurales,
se separaran al menos 5 metros del eje de la via y 3 metros del borde exterior de su
calzada, salvo que en aplicacion de legislacion sectorial resulte exigible una distancia
superior.

5. Queda excluida de las condiciones expresadas en el parrafo anterior la colocacion de
mojones destinados a delimitar los predios rusticos, siempre que no impidan el paso a
ellos.

6. Las fincas rasticas podran cerrarse con elementos vegetales o, mediando la corres-
pondiente licencia de obra menor, con elementos artificiales, siempre que éstos no
incluyan pafios de fabrica, hormigén u otros materiales opacos por encima de 50 centi-
metros de altura, medidos desde la rasante del terreno.

Los cerramientos artificiales deberan adaptarse a las soluciones tradicionales en su
entorno, tanto en su dimensién y su composicién, como en sus materiales y colores. En
ningun caso se admitira la utilizacion de materiales de derribo o heterdclitos (puertas,
chapas, somieres...), ni de celosias de hormigon o ceramica.

En los supuestos en que asi lo sefiala el plan se formaran pantallas de arbolado.

7. Podra denegarse la licencia para el cerramiento de fincas rusticas cuando de las
caracteristicas del cierre proyectado o de las que pudieran comprobarse sobre el terreno,
y bien por las condiciones intrinsecas de la actuacion propuesta o de su resultado con-
junto con otras del entorno, pudiera inferirse que dicho cierre promueve o consolida una
parcelacion urbanistica ilegal, produciendo de hecho el fraccionamiento de una o mas
fincas, o materializando su fraccionamiento civil cuando sea contrario a la normativa
urbanistica.
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SECCION SEGUNDA: CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.
Articulo 6.1.6. Clasificacion de los usos

Las normas particulares correspondientes a cada una de las categorias en que se es-
tructura el suelo no urbanizable regulan las limitaciones de los usos admitidos y de las
edificaciones vinculadas a ellos, de acuerdo con la siguiente clasificacion genérica:

1. Uso productivo rastico. Este concepto incluye la explotacién agricola, forestal, ganade-
ra 'y, en general, los usos vinculados a la explotacion racional de los recursos naturales.
Se definen los siguientes subgrupos:

1.a) Usos de cultivo.
1.b) Explotaciones agrarias y ganaderas.
1.c) Usos extractivos.

2. Actuaciones de interés publico general. Este concepto incluye las intervenciones de
mejora ambiental de los espacios naturales y los usos vinculados a la ejecucion, entrete-
nimiento y funcionamiento de las obras publicas. Se definen los siguientes subgrupos:

2.a) Actuaciones de proteccion y mejora del medio.

2.b) Actuaciones relacionadas con la implantacién y el entretenimiento de las
obras publicas.

2.c) Actuaciones vinculadas al servicio de los usuarios de las obras publicas.

3. Actuaciones especificas de interés publico. Este concepto incluye los usos de interés
publico que deban emplazarse en medio rural y que se autoricen como tales mediante el
procedimiento regulado en el articulo 25 de la ley 5/1999, urbanistica de Aragén. Segun
su finalidad, con caracter enunciativo y no limitativo, se distinguen los siguientes subgru-
pos:

3.a) Usos relacionados con la explotacién agraria que por su dimension indus-
trial, grado de transformacion de la materia prima u otros factores no estan di-
rectamente ligados a la tierra, pero requieren emplazarse en medio rural.
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3.b) Usos de caracter industrial, de almacenamiento o tratamiento de desechos,
y otros similares que requieran emplazarse en medio rural, pero que implican
una potencial incidencia negativa sobre el medio.

3.c) a 3.g) Servicios publicos, usos recreativos y asimilables a los de caracter
dotacional y de infraestructura, cuando requieran emplazarse en esta clase de
suelo.

4. Uso residencial. Se definen los siguientes subgrupos:

4.a) Formas de vivienda rural tradicional. A su vez, incluye las viviendas rurales
vinculadas a las explotaciones agrarias y las formas tradicionales de asenta-
miento rural que expresamente se delimitan en los planos.

4.b) Vivienda asociada a un uso permitido de interés publico general o especial,
considerada como uso complementario del principal.

4.c) Vivienda unifamiliar aislada no vinculada a otros usos productivos o de inte-
rés publico.

I. USOS PRODUCTIVOS RUSTICOS
Articulo 6.1.7. Usos de cultivo (1.a)

1. Comprende los usos agrarios de caracter productivo, tales como cultivos agricolas de
regadio y secano, praderas y pastizales, plantaciones forestales, y otros analogos.

2. Este uso puede incluir la ejecucién de obras y mejoras agrarias, tales como nivelacion
o acondicionamiento de tierras, caminos interiores de las explotaciones agrarias, investi-
gacién y captacion de aguas subterraneas, construccion de acequias, regueras y azar-
bes al servicio de la propia explotacion, instalaciones de riego, drenajes y saneamiento
de tierras, plantaciones de especies forestales o agricolas, creacion de praderas y pasti-
zales, y otras labores propias de la agricultura.

Requeriran licencia urbanistica la roturacion de terrenos para aprovechamiento agricola y
la tala o descuaje de plantaciones arboreas o arbustivas de caracter forestal, excepto los
viveros autorizados. La licencia se concedera de conformidad con lo establecido por el
plan para cada tipo de suelo.
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Articulo 6.1.8. Explotaciones agrarias (1.b)

1. El uso de explotacion agraria conllevara la ejecucion de las edificaciones e instalacio-
nes que integren la explotacién y estén afectos a ella, tales como albergues para ganado,
cuadras, corrales, establos, vaquerias y granjas; almacenes para maquinaria agricola,
materias primas o productos agricolas.

También se consideran dependencias de la explotacion las edificaciones e instalaciones
para la transformacion o manipulacién de los productos de la propia explotacion, para ser
utilizados en ésta. Todas las edificaciones se ajustaran a las condiciones y limites que
en cada caso se establezcan.

2. Los usos y las obras de edificacion e instalaciones, siempre que estén efectivamente
vinculados a la explotacion agraria, deberan ser autorizados por el Ayuntamiento me-
diante licencia urbanistica, de acuerdo con lo establecido en la legislacion urbanistica.

Con caracter previo al otorgamiento de la licencia, debera acreditarse la condicién de
agricultor profesional del titular, y determinarse de forma fehaciente los bienes y dere-
chos afectos a la explotacion agraria.

Se consideraran agricultores profesionales las personas fisicas que se dediquen de
manera preferente a actividades de caracter agrario y se ocupen efectiva y directamente
de la explotacion, asi como las personas juridicas cuyo objeto social exclusivo sea la
explotacion agricola, ganadera o forestal y, eventualmente, la comercializacion e indus-
trializacion de los productos obtenidos.

Las personas fisicas acreditaran su condicion de profesional justificando su afiliacion al
régimen especial agrario o de auténomos de la Seguridad Social. Las personas juridicas
lo haran mediante copia autorizada de la escritura de constitucion y de los estatutos, e
informe favorable del Departamento de Agricultura, Ganaderia y Montes de la Diputacion
General de Aragén. Alternativamente, las sociedades agrarias de transformacion
(S.A.T.) podran acreditar la afiliacion al régimen especial agrario del nimero de miem-
bros exigido al efecto por la normativa que las regule.

3. Los proyectos técnicos que se presenten para la obtencion de licencias urbanisticas
correspondientes a usos y obras vinculados a una explotacion agraria, deberan contener
la descripcion de la explotacion con referencia a su superficie, distribucion de edificacio-
nes y actividades, y demas datos necesarios, asi como la justificacion de que el uso u
obra para el que se solicita licencia, con sus dimensiones y caracteristicas, esta vincula-
do a la explotacién.
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Si dicha justificacién no existe o se estima insuficiente, la solicitud de licencia podra
tramitarse como actuacion especifica de interés publico, siempre que redna los requisi-
tos necesarios.

4. Con independencia de lo anterior, todos los establecimientos agropecuarios deberan
observar las normas sobre emplazamiento y condiciones higiénico-sanitarias dictadas
por el 6rgano de la Administracién que ostente la competencia para ello.

Articulo 6.1.9. Explotaciones ganaderas (1.b)

1. Las actividades ganaderas, cuando formen parte del uso de explotaciones agrarias
junto con otras actividades, o cuando constituyan uso independiente de la tierra, tendran
la consideracion de uso permitido dentro de las condiciones derivadas de las disposicio-
nes aplicables y de estas normas.

2. Las explotaciones ganaderas se regiran por lo dispuesto en el decreto 200/1997, de 9
de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueban las directrices parciales
sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas, y por las disposiciones que
posteriormente puedan modificarlas, ampliarlas o sustituirlas.

3. Con arreglo a lo establecido en dicha norma, las instalaciones ganaderas se clasifican
en los siguientes grupos:

1.b.a) Explotaciones domésticas.
1.b.b) Pequefias explotaciones.
1.b.c) Explotaciones productivas o industriales.

La asignacién de las explotaciones a cada una de las tres categorias, segin especies
animales y el nimero de cabezas, respondera al anejo | de la directriz.

4. Excepcionalmente y mediante planes especiales de mejora del medio rural que deter-
minen su ubicacion y caracteristicas, podran establecerse «areas de expansion ganade-
ra» como solucion puntual para la acogida de explotaciones e instalaciones ganaderas
de pequefia dimension que se vean obligadas a desplazarse por su situacion actual
dentro de los cascos de los nucleos de poblacion rurales o a distancias de ellos no
reglamentarias.

El «area de expansion ganadera» se define como un espacio territorial de suelo no
urbanizable de proteccion del ecosistema productivo agrario de secano tradicional, ex-
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presamente delimitado por el planeamiento para la ubicacion en él de instalaciones y
explotaciones de las diversas especies ganaderas. Dichas areas deberan satisfacer las
condiciones de disefio, dimension, distancia a nlcleos de poblacion, instalaciones mini-
mas y demas requisitos establecidos por el capitulo V de las directrices parciales secto-
riales sobre actividades e instalaciones ganaderas.

5. Se asimilan a explotaciones ganaderas los centros para el fomento y cuidado de
animales de compafiia.

A los efectos de estas normas urbanisticas, no se consideran actividades ganaderas la
exhibicion de animales o de ganado con fines cientificos, zootécnicos o recreativos, ni
los establecimientos para la practica de la equitacion, que se someteran a las disposicio-
nes que les sean de aplicacion.

6. Los usos de explotaciones ganaderas y las edificaciones afectas a ellos estan sujetos
a licencia urbanistica. En el supuesto de que requieran licencia de actividad clasificada o
de apertura, ademas de la urbanistica, seran objeto de una sola resolucion por el Ayun-
tamiento, sin perjuicio de la formacion y tramitacion simultadnea de piezas separadas para
cada intervencion administrativa.

La propuesta de resolucion de la solicitud de licencia de actividad clasificada o de apertu-
ra tendra prioridad sobre la correspondiente a la licencia urbanistica. Si procediera dene-
gar la primera, asi se notificara al interesado, haciéndose innecesario resolver sobre la
segunda.

Cuando, por el contrario, procediera otorgar la licencia de actividad clasificada o de
apertura, el 6rgano municipal competente pasara a resolver sobre la licencia urbanistica,
notificandose al interesado lo que proceda en forma unitaria.

Articulo 6.1.10. Usos extractivos (1.c)

Los usos extractivos tienen la consideracion de compatibles en el suelo no urbanizable,
con las condiciones establecidas en estas normas para cada tipo de suelo. Se incluyen
en este concepto las actividades extractivas del sector primario (gravas, yesos o piedras
para la construccion, aridos, u otros materiales naturales), ya sean temporales o perma-
nentes.

Su autorizacion estara sujeta, segun el tipo de suelo en que se siten, a planes de orde-
nacion de los recursos naturales o a procedimientos especificos de evaluacion de los
impactos ambientales de las respectivas actividades y planes de restauracién, que po-
dran referirse a cada implantacién en concreto o0 a areas extractivas en las que puedan
autorizarse varias explotaciones.
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Il. ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO GENERAL

Articulo 6.1.11. Actuaciones de proteccion y mejora del medio, y usos vinculados
a la ejecucién, entretenimiento y funcionamiento de las obras e infraestructuras
publicas (2.a,2.by 2.c)

Comprenden las modalidades siguientes:

1. Actuaciones relacionadas con la proteccion del medio rural o natural realizadas por la
administracion por si o a través de concesionarios (2.a). A titulo enunciativo y no limitati-
Vo, se indican las siguientes:

2.a.a) Instalaciones para aforo de caudales en cauces publicos y de control de

la calidad de las aguas.

2.a.b) Estaciones de medicién o control de calidad del medio.

2.a.c) Instalaciones necesarias para la adecuada utilizacion de los recursos

naturales.

2.a.d) Obras publicas que tengan por objeto el acceso y utilizacion de los es-

pacios naturales.

2.a.e) Instalaciones de prevencion de incendios forestales y otros siniestros.

2.a.f) Obras e infraestructuras publicas que se ejecuten en el medio rural, ta-
les como las de encauzamiento y proteccién de margenes en cauces
publicos, acequias y caminos generales, abastecimiento de agua, elec-

trificacion y urbanizacién de nucleos rurales.

2.a.g) Infraestructuras, construcciones e instalaciones que tengan por objeto la

proteccién del ecosistema.

2. Actuaciones de construccion e implantacion de infraestructuras de interés general,
que no estan directamente relacionadas con la proteccion y mejora del medio (2.b), que
comprenden:

a) Construcciones e instalaciones provisionales funcionalmente vinculadas a la
ejecucion de una obra publica, mientras dure aquélla.
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b) Infraestructuras, construcciones e instalaciones permanentes cuya finalidad
sea la conservacion, explotacién, funcionamiento, mantenimiento y vigilancia
de la obra o infraestructura publica a la que se hallan vinculadas, o el control
de las actividades que se desarrollan sobre ella o sobre el medio fisico que
la sustenta.

A titulo enunciativo y no limitativo, se sefialan las instalaciones para el con-
trol del trafico, las estaciones de pesado, las de transporte y distribucion de
energia, de los servicios de abastecimiento y saneamiento publico, y las in-
fraestructuras de produccién energética hidroeléctricas o edlicas.

3. Las construcciones e instalaciones al servicio de los usuarios de las obras e infraes-
tructuras publicas (2.c), como los puestos de socorro y primeros auxilios y, especifica-
mente para las carreteras, los talleres de reparacion de vehiculos automéviles y bicicle-
tas y las estaciones de servicio y gasolineras que se permitan con arreglo a las disposi-
ciones sectoriales aplicables y, en particular, conforme a la legislacion de carreteras.

Se admite en esta clase de uso el de talleres de automdviles y bicicletas hasta 500
metros cuadrados, y bares y restaurantes con limitacion de 100 plazas de comedor o de
120 metros cuadrados de superficie destinada al publico. Vinculada a estos mismos
usos, se admite la venta de souvenirs, artesania y productos tipicos del pais.

A los efectos de esta norma, se consideran carreteras las vias interurbanas, las de
conexion metropolitana y las urbanas basicas, con arreglo a la clasificacion del plan, con
exclusion en todo caso de los caminos rurales.

IIl. ACTUACIONES ESPECIFICAS DE INTERES PUBLICO
Articulo 6.1.12. Usos vinculados a actuaciones especificas de interés publico

1. A través del procedimiento de autorizacién especial establecido por la ley 5/1999,
urbanistica de Aragon, podran permitirse actuaciones especificas de interés publico que
no sean incompatibles con los valores protegidos en esta clase de suelo ni tengan mejor
cabida fuera del medio rural.

2. Se consideran susceptibles de alcanzar esta condicion, por concurrir en ellos razones
para su emplazamiento en suelo no urbanizable, los usos comprendidos en la relacion
contenida en el apartado siguiente, sin perjuicio de la valoracién de su interés publico en
cada procedimiento de autorizacion por el érgano competente; dicha relacion tiene ca-
racter enunciativo y no limitativo.

191

Aun cuando en principio se les supone usos compatibles con esta categoria de suelo, su
compatibilidad con el medio debera establecerse de forma individualizada, con las medi-
das de proteccion o correcciéon precisas, mediante procedimientos de evaluacién am-
biental.

3. A) Usos de carécter productivo incompatibles con el medio urbano:

3.a. Instalaciones y edificios de caracter cooperativo o asociativo agrario no
vinculados funcionalmente a una explotacion agraria.

Industrias y almacenes en medio rural, tales como industrias de primera
transformacién o manipulacion de productos agrarios, envasado, centrales
hortofruticolas, camaras frigorificas y centros de recogida y tratamiento de
la leche.

3.b. Industrias nocivas, insalubres o peligrosas, que requieran alejamiento del
nucleo urbano y resulten incompatibles con su localizacién en poligonos o
suelos industriales, con las limitaciones que en cada caso se determinen.

Industrias relacionadas con actividades extractivas situadas a pie de yaci-
miento y necesariamente vinculadas con éste (plantas bituminosas, hor-
migoneras...)

Depositos de aridos, combustibles sélidos y de desechos o chatarras, y
vertederos de residuos sélidos.

B)  De caracter recreativo o asimilable a usos dotacionales que deban emplazarse en
el medio rural.

3.c. Usos de ocio y recreativos y actividades de esparcimiento que necesiten
emplazarse en el medio rural, tales como:

. Campamentos de turismo y areas de acampada en instalaciones
adecuadas a dicho fin;

. Cotos de caza y pesca que precisen instalaciones permanentes;
. Circuitos de motor;

. Usos deportivos al aire libre: se trata de conjuntos integrados de
obras e instalaciones dedicadas a la préactica de determinados de-
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3.d.

3e.

3.f.

portes que tienen un emplazamiento mas adecuado en el medio rural
que en el urbano; pueden contar con instalaciones apropiadas para
el acomodo de espectadores.

. Instalaciones recreativas y areas de picnic: se incluyen las obras e
instalaciones destinadas a facilitar las actividades recreativas en
contacto directo con la naturaleza; en general, comparten la instala-
cién de mesas, bancos, barbacoas, depésitos de basura, casetas de
servicios, juegos infantiles, areas de estacionamiento de vehiculos,
etc. Las construcciones e instalaciones seran, preferentemente, fa-
cilmente desmontables. Podran incluirse casetas desmontables
destinadas a restaurantes y bares de temporada, con una superficie
cerrada no superior a 30 metros cuadrados.

. Parques rurales: se trata de conjuntos integrados de obras e instala-
ciones en el medio rural, destinados a posibilitar el esparcimiento, el
recreo y la realizacion de practicas deportivas al aire libre.

=  Centros e instalaciones de interpretacion y observacion de la natu-
raleza, instalaciones de acogida de visitantes y servicios vinculados
a ella: se incluyen obras e instalaciones menores destinadas a faci-
litar la observacion, estudio y disfrute de la naturaleza, tales como
casetas de observacion, de servicio, senderos y recorridos pedes-
tres, etc. Las construcciones e instalaciones seran, preferentemen-
te, facilmente desmontables.

Nucleos zool6gicos e instalaciones asimilables a ellos.

Usos de caracter cientifico, docente y cultural, tales como centros de in-
vestigacion, escuelas de capacitacion agraria, granjas-escuela, aulas de la
naturaleza, centros especiales de ensefianza y otros similares siempre
que requieran emplazarse en el medio rural, asi como las actividades vin-
culadas a la proteccion y conservacion del patrimonio histérico, artistico y
cultural.

Usos de caracter sanitario y asistencial que no puedan emplazarse en el
medio urbano, tales como centros de asistencia especiales, centros psi-
quiatricos, sanatorios, y otros en que concurran razones objetivas para su
localizacién en el medio rural.

Por este concepto no podran autorizarse residencias de ancianos validos
0 mixtas, ni cualquier modalidad de uso que incluya la residencia comuni-
taria cuya procedencia de emplazamiento en el terreno propuesto no ven-
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ga apoyada por informe favorable previo del 6rgano competente de la Ad-
ministracion en razén de la actividad, en el que se acredite que el tipo de
actividades de terapia o recreo son propias del medio rural, y que, en ra-
z6n del especial tipo de residentes a que se destine, no se precisa la in-
sercion en el medio social urbano.

Se consideraran usos tolerados las residencias de ancianos validos y
mixtas existentes debidamente autorizadas. En lo sucesivo, no podran
autorizarse ampliaciones que supongan aumento del nimero de plazas,
salvo que se trate de residencias situadas a menos de 200 metros de
suelos urbanos residenciales.

Las implantaciones de actividades de esta naturaleza que contaran con
declaracion de utilidad publica e interés social en el momento de la apro-
bacién definitiva de la revisién del plan general podran continuar su trami-
tacion. La declaracion se considerara valida durante el plazo de un afio, a
contar desde la publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva; a partir
de ese momento, se entenderan caducadas a todos los efectos.

En las que contaran con licencia urbanistica, se mantendran los plazos
expresados en ella, entendiéndose que la caducidad de la licencia implica
la extincion del derecho.

C) Usos asimilables a los servicios publicos, como los de la administracion publica,
fuerzas armadas, proteccion ciudadana, servicios urbanos no incluidos entre las obras
publicas consideradas en el articulo 6.1.11 de estas normas, los cementerios y los
centros emisores y de comunicaciones (3.9).

IV. USO DE VIVIENDA FAMILIAR
Articulo 6.1.13. Vivienda rural tradicional (4.a)

Son usos residenciales o compatibles autorizados por el plan en la edificacion tradicional
existente en suelo no urbanizable, para mantener, conservar y rehabilitar el patrimonio
edificado en esta clase de suelo, adaptando sus funciones a los cambios experimenta-
dos por el medio rural. Su regulacién se establece en la seccion primera del capitulo 6.2.

Articulo 6.1.14. Vivienda familiar asociada a un uso permitido agrario, de interés
publico general o especifico (4.b)

1. Se permite la construccion de viviendas asociadas a los usos permitidos por el plan,
requiriéndose la vinculacion funcional al uso vy fisica a los suelos en que el uso se desa-
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rrolla. Sélo podrén autorizarse cuando las caracteristicas de la actividad requieran la
presencia permanente de personas y, en consecuencia, se justifique la necesidad de
implantar un uso residencial anejo.

2. La vivienda familiar vinculada a una explotacion agraria se permite en la proporcion de
una por cada explotacion de tamafio igual a la parcela minima edificable segun la clase
de suelo, requiriéndose la justificacion de la condicion de agricultor profesional y la
vinculacion de la vivienda a la explotacion, en las mismas condiciones previstas para el
uso de explotaciones agrarias.

3. Las viviendas familiares vinculadas a los usos de ejecucion, entretenimiento y servicio
de las obras publicas, se estableceran justificadamente en cada caso. En los usos del
grupo 2c se permite una vivienda por cada taller, estacion de servicio o bar-restaurante.

4. Cuando se conceda licencia para vivienda familiar vinculada a alguno de los usos
autorizados en las presentes normas, se hara constar expresamente esta circunstancia
como condicién de la licencia, con acceso al Registro de la Propiedad. La modificacion
de dicho uso vinculado requerira en todo caso el otorgamiento de una nueva licencia, que
s6lo podra concederse previa comprobacion de que la nueva actividad se vincula a otro
uso autorizado de conformidad a lo establecido en las presentes normas. La transmision
de la titularidad requerird autorizacion municipal cuando se produzca un cambio en el
uso que justificd en su momento la vinculacion de la vivienda.

Articulo 6.1.15. Vivienda familiar aislada (4.c)

1. Al amparo de lo dispuesto en el articulo 23 c) de la ley 5/1999, urbanistica de Aragén,
el Ayuntamiento podra autorizar la construccion o el acondicionamiento de edificios
destinados al uso de vivienda familiar aislada en las situaciones que se indican en estas
normas, cuando carezcan de vinculacion a un uso autorizable de los regulados en los
articulos precedentes.

2. La parcela tendra la dimensiéon minima indicada en el apartado 3° del articulo 6.1.4 de
estas normas, debiendo quedar su superficie integramente adscrita a la vivienda, sin que
pueda formar parte de parcelas destinadas a otros usos autorizados ni contener mas
edificacion que la permitida en estas normas para esta modalidad de vivienda. Los terre-
nos deberan tener configuracion regular y adecuada a su finalidad. La parte no edificada
podra destinarse a usos agrarios o en su defecto, a la plantacion de arbolado.

3. A los efectos de la aplicacion de este articulo y de los dos anteriores, y conforme a lo
expresado en el articulo 2.7.3 de estas normas, se considerara vivienda cualquier re-
ceptaculo susceptible de utilizacion como morada familiar o individual o efectivamente
utilizado como tal, con independencia de que su utilizacién sea estacionaria, o de que se
trate de construcciones prefabricadas, desmontables o méviles, o de que no satisfagan
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los programas y calidades considerados como minimos por estas normas y por la regu-
lacion sectorial aplicable.

V. PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION

Articulo 6.1.16. Construcciones e instalaciones sujetas a licencia municipal en el
suelo no urbanizable

1. En las categorias del suelo no urbanizable donde expresamente estén admitidas por
no implicar transformacion de su destino o naturaleza ni lesionar los valores determi-
nantes de la calificacion del suelo que en funcién suya se les haya asignado, el Ayunta-
miento podra autorizar, mediante la licencia municipal las siguientes obras:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos agricolas, ganaderos y
otros vinculados a la explotacion racional de los recursos naturales (capitulo
6.1, seccion segunda, | de estas normas).

b) Construcciones e instalaciones vinculadas a actuaciones de interés publico
general (capitulo 6.1, seccion segunda, Il de estas normas).

c) Edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugares donde no exista
la posibilidad de formacién de nucleo de poblacién, conforme a lo estableci-
do en el articulo 6.3.4 de estas normas.

2. A fin de justificar las dotaciones de servicios y el tratamiento y destino de la superficie
no edificada, las solicitudes de licencia para edificios de vivienda familiar deberan aportar
la siguiente documentacion aneja al proyecto de edificacion:

a) Situacion y caracteristicas de la parcela, emplazamiento y construcciones
existentes en un radio de 500 metros. Caracteristicas de la construccién y
estudio de su incidencia en el paisaje y en el medio.

b) Estudio y previsiones de solucion para las infraestructuras necesarias, tales
como accesos, abastecimiento de agua potable, evacuacion de aguas resi-
duales, eliminacion de residuos y suministro de energia eléctrica.

c) Propuestas concretas de plantaciones o repoblaciones en el espacio libre de
la parcela.

d) Justificacion del cumplimiento de las condiciones generales y especificas de
estas normas.
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Las condiciones de la licencia se inscribiran en el Registro de la Propiedad, para asegu-
rar el cumplimiento de los compromisos adquiridos.

Articulo 6.1.17. Construcciones e instalaciones sujetas a autorizacion especial en
el suelo no urbanizable

1. En las categorias del suelo no urbanizable donde expresamente estén admitidas por
no implicar transformacion de su destino o naturaleza ni lesionar los valores determi-
nantes de la calificacion del suelo que en funcién suya se les haya asignado, podran
autorizarse, conforme al procedimiento especial descrito por la ley 5/1999, urbanistica de
Aragon, las siguientes construcciones e instalaciones:

a)

b)

Construcciones e instalaciones que puedan ser consideradas de interés
publico y deban emplazarse en el medio rural.

Obras de renovacion de edificacion tradicional rastica y de construc-
ciones en los nucleos rurales tradicionales, conforme a lo dispuesto en la
seccion primera del capitulo 6.2 de estas normas urbanisticas. También
podran autorizarse por este procedimiento las obras necesarias para la
implantacién de los servicios urbanisticos que requieran las renovaciones,
aungue, cuando estas obras tengan un caracter global en el nicleo afec-
tado, cabra exigir la tramitacién de un plan especial, conforme a lo esta-
blecido en el articulo 6.2.3.

2. Para la tramitacion de los procedimientos especiales de autorizacion que correspon-
dan a declaraciones de interés publico en suelo no urbanizable se requerira acompafar
la solicitud, al menos, por los siguientes documentos:

a)

Memoria justificativa del interés publico especifico de la actuacion, del cum-
plimiento de las condiciones impuestas por la normativa vigente, sea urba-
nistica o de otro tipo, de las razones por las que debe emplazarse en el me-
dio rural y de que los terrenos presentan una configuraciéon adecuada a su
finalidad.

En la memoria se expondran las caracteristicas de la parcela, del entorno
(incluyendo descripcion de las construcciones existentes en un radio de 500
metros), de la construccion o instalacion, y de la actividad proyectada.

Ademas, se razonara la incidencia de la actividad en el paisaje y en el medio
natural, con previsiones de solucion al respecto (si es necesario, con pro-
puestas concretas de plantaciones o repoblaciones).
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b)

c)

d)

Planos a escala suficiente, en los que se aprecien:
- Situacion en relacion con el plan general.

- Los edificios mas proximos (al menos en un radio de 500 metros), en
plano o croquis actualizado a la fecha de la solicitud.

- La superficie de la finca y la superficie que sera ocupada por la cons-
truccién, con las caracteristicas basicas de ésta (alturas, volumen, em-
plazamiento en la finca, materiales de construccion si ésta se emplaza
en zonas pintorescas, etc.) Se grafiaran también las soluciones proyec-
tadas en materia de infraestructura y accesos.

Estudio y previsiones de solucion para las infraestructuras y los servicios
gue sean necesarios, tales como acceso viario, estacionamientos, captacion
y abastecimiento de agua potable, evacuacion y depuracién de aguas resi-
duales, eliminacion de residuos y suministro de energia eléctrica.

En su caso, se acreditard la conexién a las redes municipales de agua o
vertido (o la autorizacion municipal para ello), asi como a la red de suminis-
tro de energia eléctrica.

Si la finca necesita captacién propia de aguas, se aportara informe favorable
de la Confederacion Hidrogréafica del Ebro, asi como justificacién de su po-
tabilidad.

Si la finca evacua o va a evacuar aguas al fredtico, se aportara informe favo-
rable de la Confederacién Hidrografica del Ebro.

En el caso de que sea preciso un nuevo acceso desde carretera, informe del
organismo titular de ésta.

Se incluira en todo caso un estudio de impacto de la implantacién sobre la
red de transporte.

Justificacién de la propiedad de la parcela minima exigida por el apartado 3°
del articulo 6.1.4 de las normas urbanisticas, mediante nota simple del Re-
gistro de la Propiedad. Dicha superficie debera configurar una sola parcela
registral; en caso contrario, la solicitud incluird compromiso de agrupacién a
los efectos previstos en el parrafo siguiente.
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e)

f)

9)

h)

Compromiso de inscripcién en el Registro de la Propiedad de la edificacion
como adscrita a la finca sobre la que se solicite la declaracién, de modo que
se impida la futura division o segregacién de la parcela.

Justificacion de los medios econémicos y financieros necesarios para la rea-
lizacién de la obra o instalacion pretendida, acompafiada de las garantias y
fianzas que pudieran proceder para asegurar el cumplimiento de los com-
promisos que se deriven de la autorizacién, como condicion de la licencia
inscribible en el Registro de la Propiedad.

Estudios o informes que justifiquen tanto la instalaciéon como los usos que
en cada caso concreto procedan, en relacion con las condiciones estableci-
das en estas normas y en la legislacion vigente; a titulo de ejemplo, se
enuncian los siguientes:

- Informe previo de la Diputacién General de Aragon (Turismo) si se trata
de hoteles, campamentos de turismo, etc.

- Informe previo de la Diputacién General de Aragén (Bienestar Social) si
se trata de usos asistenciales especiales que incluyan residencia comu-
nitaria.

Informes favorables de los organismos competentes por razén de la ubica-
cién del suelo en que se proyecten las construcciones o actividades, y, en
particular:

- Informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Ebro, si la finca
se sitlla en zona de policia de rios (franja de 100 metros) o.

- Informe de Patrimonio Cultural (D.G.A.) si la finca se sitda en un paisaje
pintoresco, es propincua a un monumento, etc.

Fotografias en colores de los terrenos a los que se refiera la solicitud y de su
entorno, de modo que sean bien apreciables sus caracteristicas y pueda
valorarse el impacto paisajistico de la actuacion propuesta.

En caso de que sean necesarias medidas de tratamiento paisajistico para
mitigar la incidencia de la actuacion o mejorar el medio en el que se sitte a
efectos de hacerlo compatible con la actividad que se vaya a desarrollar, el
Ayuntamiento podra exigir la realizacion de fotomontajes, perspectivas u
otros tipos de representacion de los efectos de las medidas que se propon-
gan.
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3. La resolucién favorable del expediente de declaracion de interés puablico a que se
refiera la solicitud no supondra que en el momento posterior de autorizacion de la activi-
dad o de las obras correspondientes no pueda producirse una resolucion desfavorable
por valoracion de una documentacion mas completa o de circunstancias no manifesta-
das en la tramitacion del interés publico.
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SECCION TERCERA : CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Articulo 6.1.18. Condiciones generales

1. Se permiten las edificaciones vinculadas al desarrollo de los usos permitidos por el
plan en cada clase de suelo no urbanizable, con sujecién a las disposiciones de aplica-
cion, y a las condiciones generales de estas normas y a las particulares desarrolladas en
los apartados siguientes. Sobre las condiciones establecidas en este articulo y en el
siguiente, prevaleceran las determinaciones contenidas en sus respectivos ambitos por
los planes de ordenacién de los recursos naturales que afecten al término municipal.

2. Los tipos, las formas, las proporciones, la composicion, las soluciones constructivas,
los materiales y los colores de las construcciones deberan ser adecuadas a su condicion
rural y acordes con la arquitectura de los parajes en que se sitlen, quedando prohibidas
las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

Con caracter general, en las cubiertas se prohibe el uso de los siguientes materiales:
- placas de materiales plasticos o de fibrocemento;
- pizarra, teja o fibrocemento negros, en cualquier caso.

Se prohiben igualmente las paredes medianeras ciegas, los paramentos de bloque de
hormigén comun sin revestir, las soluciones arquitectonicas y los elementos ostentosos y
especialmente llamativos, asi como los materiales y disposiciones de acabado que imiten
falsariamente la apariencia de materiales tradicionales.

3. Los edificios mantendran con caracter general un retranqueo de 10 metros a los
linderos y caminos existentes y a las zonas de proteccion de los viales, salvo mayores
limitaciones establecidas en estas normas para casos especificos u otras disposiciones
aplicables. Este retranqueo podra reducirse a 3 metros cuando se trate de ampliaciones
de usos existentes.

Las distancias minimas establecidas en el articulo anterior son también de aplicacién a
las plantas bajo rasante, a los elementos volados abiertos o cerrados, y a los porches u
otros cuerpos abiertos.

4. La altura de los edificios serd adecuada a su entorno, con un maximo de 2 plantas 'y 7
metros en edificios destinados a vivienda, y de 3 plantas y 12 metros en edificios desti-
nados a otros usos, salvo que se determinen condiciones especificas diferentes en el
articulo siguiente o en el resto de las normas del plan.
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En los edificios que no estén destinados a usos residenciales, las alturas maximas
establecidas en el parrafo anterior podran sobrepasarse excepcionalmente cuando lo
requieran necesidades funcionales justificadas.

5. Salvo las determinaciones especiales que estas normas establecen para supuestos
concretos, la superficie construida se limita con caracter general a 1 metro cuadrado por
cada 10 metros cuadrados de parcela. Esta limitacion, como las restantes aplicables a
las construcciones, tiene por fin la adaptacion de éstas, en lo basico, al ambiente rural de
su situacion, y no constituye un derecho minimo edificable.

6. Para la comprobacion del cumplimiento de estas condiciones, los retranqueos, la
altura y la superficie edificada se mediran conforme a los criterios expresados para la
edificacion abierta en el capitulo 2.2 de estas normas, considerando, en lugar de las
rasantes de acera en los frentes de parcela a los que se refieren las normas generales,
las rasantes del terreno natural en todo el perimetro de la edificacion, salvo que por
justificadas razones de inadecuacion topografica se realicen obras de acondicionamiento
del terreno, en cuyo caso se considerara la rasante artificial.

7. Conforme a lo previsto en los articulos 6.2.3 y 6.2.4 de estas normas, no estaran
sujetos a las condiciones generales de posicién y superficie edificable contenidas en
este articulo las viviendas familiares situadas dentro de los asentamientos rurales tradi-
cionales expresamente delimitados por el plan general.

8. Para las edificaciones vinculadas a usos de interés publico general o especifico podra
establecerse, a través del tramite de su autorizacion, la construccion en mayor propor-
cién con la superficie, justificada por sus propias necesidades funcionales. A estos
efectos, solamente podran considerarse los incrementos de superficie exigidos ineludi-
blemente por la actividad con independencia de la escala de explotacion, pero no asi los
que dependan solamente de ésta, tales como la ampliacion de habitaciones de una
residencia o la de cabezas de una explotacion ganadera.

9. La autorizacién de una actividad de las contempladas por estas normas se referira
exclusivamente al uso al que se vincule, por lo que el tipo, la distribucién y el programa
de los edificios e instalaciones relacionados con ella deberan ser adecuados a dicho uso
y permanecer subordinados a él. En el futuro, la existencia de dichos edificios e instala-
ciones no implicara derecho alguno en relaciéon con su cambio de uso por otro que no
fuera el autorizado en su momento, aun en el supuesto de que ello fuera materialmente
posible sin realizaciéon de obras de ampliacion o reforma.

10. Las edificaciones e instalaciones autorizadas en el suelo no urbanizable deberan
resolver sus dotaciones de servicios de forma auténoma e individualizada a partir de la
acometida de las infraestructuras que pudieran existir. Las dimensiones y caracteristicas
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de dichas dotaciones seran las estrictamente necesarias para el servicio de la actividad
de que se trate, y no podran dar servicio a actividades distintas de la vinculada.

Las obras correspondientes a dichas dotaciones se autorizaran junto con la actividad a la
que sirvan, debiéndose definir sus caracteristicas en la documentacion técnica por
medio de la que se solicite la licencia.

11. En todo caso seran de aplicacion las medidas de proteccion del paisaje establecidas
en estas normas, cuya satisfaccion se justificara en la documentacion aportada a los
tramites de autorizacién mediante estudios de impacto visual, fotomontajes, perspecti-
vas, muestras u otros medios similares.

Articulo 6.1.19. Condiciones especificas

1. Aun cuando sea inferior a la parcela minima edificable, en toda parcela destinada al
cultivo y a la explotacion agraria situada en suelo de proteccion del ecosistema producti-
Vo agrario que no esté comprendida en un nucleo de poblacién o en suelos susceptibles
de generarlos o ampliarlos, conforme a lo establecido en el articulo 6.3.4 de estas nor-
mas, se admite la construccion de una caseta para aperos de labranza con una superfi-
cie construida maxima de 5 metros cuadrados, altura maxima de una planta y 2'50 me-
tros, y retranqueos minimos a todos los linderos de 3 metros.

En dichas casetas no se admitira ningun tipo de uso residencial, de modo que quedaran
prohibidas la apertura de ventanas salvo huecos de estricta ventilacion-, las instalacio-
nes sanitarias, el suministro de energia, la compartimentacion interior, la colocacion de
porches y, en general, todas aquellas obras e instalaciones que no sean estrictamente
necesarias para el uso admitido.

La construccion de estas casetas requerird licencia municipal, para cuya obtencién
debera acreditarse la condicion de agricultor en los términos establecidos en el articulo
6.1.8 de estas normas.

2. Los invernaderos de cerramientos totalmente transparentes y las cubiertas de mate-
riales plasticos transparentes destinados a la proteccion de cultivos situados en explota-
ciones agrarias no estan sujetos a la limitacion de superficie edificada en proporcion a la
parcela, pero mantendran la separacion a linderos, y tendran una ocupacién maxima del
70 por ciento de la superficie de la parcela y una altura méaxima de una planta y 5 metros.
La instalacion de estos elementos requerird el mismo tramite y la misma documentacién
que la del resto de las construcciones destinadas a explotaciones agrarias. Cuando
concurran circunstancias de volumen o situacion que asi lo aconsejen, el Ayuntamiento
podréa exigir un analisis especifico de su incidencia visual o de otro tipo, condicionando la
autorizacion a la valoracion favorable de dicho anlisis.
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No se permiten actividades ajenas al cultivo, salvo la comercializacion de sus propios
productos, cuando se trate de invernaderos comerciales o viveros. En estos casos,
ademas del producto cultivado, se admitird la venta complementaria de semillas, abonos,
tierras y plantas no producidas por el vivero; se prohibe la venta de otros productos, tales
como herramientas de jardineria, sistemas de riego, mobiliario, etc. En los viveros e
invernaderos con venta al publico, el area de venta no podra ocupar mas del 10 por
ciento de la superficie de la parcela. Los viveros y los invernaderos comerciales resolve-
ran en el interior de su parcela el estacionamiento de vehiculos.

Para la instalacion de los viveros o invernaderos comerciales a que se refiere el parrafo
anterior seré exigible la satisfaccién de las condiciones generales de parcela minima
edificable expresadas en el articulo 6.1.4 de estas normas; solamente se admitiran en el
suelo de proteccion del ecosistema productivo agrario de regadio alto y de secano tradi-
cional.

Para la instalacién de invernaderos agricolas sin funciones ajenas al abrigo de los culti-
vos 0 viveros donde soélo se realice el cultivo sobre terreno natural para su posterior
transplante, sin actividad comercial asociada, no sera necesaria la satisfaccion de la
condicion de parcela minima.

3. Las construcciones vinculadas a explotaciones ganaderas podran ocupar hasta un 25
por ciento de la superficie de la parcela, con una altura méxima para las naves, criaderos
e instalaciones anélogas de 5,50 metros, medidos en el punto mas alto.

4. La superficie minima para la edificacion destinada a las actividades extractivas seréa la
funcionalmente indispensable para las obras relacionadas con la extraccion y explotacién
de recursos y la primera transformacion de las materias primas extraidas.

La finca asi considerada debera quedar vinculada legalmente a las obras, construccio-
nes e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, vinculaciéon que debera
quedar registrada, para poder acreditarse ante el Ayuntamiento como requisito para la
obtencion de la licencia.

Las necesidades de estacionamiento de vehiculos deberan resolverse en la propia finca,
realizando las sefializaciones necesarias que exija la seguridad del trafico.

En todo caso, debera justificarse la necesidad de las edificaciones, que deberan estu-
diarse de modo que se adecuen al paisaje, tanto en su localizaciéon como en su volume-
tria y disefio. El Ayuntamiento exigira la adopcion de las medidas oportunas a efectos de
atenuar al maximo la incidencia de la implantacion en el paisaje, que podran incluir la
exigencia de arbolado de todo el perimetro, incluso con disposiciones de doble hilera.
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5. En edificaciones vinculadas al servicio de los usuarios de las carreteras (grupo 2.c de
los enumerados en el articulo 6.1.11), no se superara la dimensién de 40 metros en
longitud de fachada ni en profundidad de edificacion, medida ésta desde el limite en que
se permita edificar de acuerdo con la regulacién sectorial propia de la carretera.

Las necesidades de estacionamiento de vehiculos deberan resolverse en la propia finca,
realizando las sefializaciones necesarias que exija la seguridad del trafico.

La distancia, medida en el borde de la carretera, a otra implantacion similar de cualquiera
de los usos contemplados en el apartado correspondiente al grupo 2.c del articulo 6.1.11
de estas normas, no sera inferior a 500 metros. Cuando en una implantacion se esta-
blezcan varios de los usos citados, se consideraran a estos efectos como uno solo.

6. Las construcciones industriales en el suelo no urbanizable deberan atenerse a lo
establecido en el articulo 6.3.5 de estas normas. Su altura maxima sera de 2 plantas y 9
metros, que podra ser superada por aquellos elementos que sean imprescindibles para
el proceso técnico de produccion.

Las necesidades de estacionamiento de vehiculos deberan resolverse en la propia finca,
realizando las sefializaciones necesarias que exija la seguridad del tréfico.

7. En el uso de vivienda asociada a un uso, la superficie edificada por vivienda no supe-
rara 150 metros cuadrados.

8. Las viviendas aisladas no vinculadas a otros usos referidas en el articulo 6.1.4 de
estas normas no superaran 300 metros cuadrados de superficie construida, consideran-
dose incluidos en este limite los locales propiamente residenciales y cuantos otros loca-
les o construcciones pudieran existir en la parcela destinados a otros usos complemen-
tarios, tales como las actividades agropecuarias familiares o démeésticas, o de manteni-
miento de la parcela. Consecuentemente, en parcelas afectadas por este uso no podra
edificarse una superficie construida superior a 0'30 m2 por cada 10 m? de parcela en
suelo de regadio, 0 a 0'12 m2 por cada 10 m2 de parcela en suelo de secano.

Sobre cada parcela sélo podra edificarse una vivienda unifamiliar, con independencia del
tamafio de aquélla; la adscripcion de la edificacion a la parcela se inscribira en el Regis-
tro de la Propiedad, a los efectos de impedir la division o segregacion posterior de la
parcela.

Articulo 6.1.20. Campamentos de turismo

1. La autorizacién de la implantacion de campamentos de turismo exigira una parcela
minima de 50.000 metros cuadrados con acceso situado a menos de 100 metros de los
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elementos del sistema de comunicaciones viarias definido por este plan general. Debera
garantizarse la resolucion de las infraestructuras y servicios precisos para su funciona-
miento interno y su conexién con el entorno.

2. No se admitird la instalaciéon de campamentos de turismo, areas de acampada o
acampadas en las siguientes situaciones:

a) En zonas del suelo no urbanizable en que no lo consientan expresamente
estas normas urbanisticas.

b) En terrenos susceptibles de poder ser inundados, asi como en aquellos te-
rrenos que por cualquier causa resulten peligrosos.

c) En un radio inferior a 150 metros de tomas de captacién de aguas para el
consumo de poblaciones. Dicha distancia sera como minimo de 300 metros
a los puntos de evacuacién de aguas residuales del campamento. Si el ver-
tido tiene lugar en cauce aguas arriba esta distancia sera de 1 kilémetro co-
mo minimo.

d) En las proximidades de industrias molestas, insalubres, nocivas o peligro-
sas.

e) En terrenos situados a menos de 500 metros de bienes de interés cultural
declarados o incoados, yacimientos arqueolégicos, y elementos y zonas ca-
lificados por este plan general como suelo no urbanizable de proteccion del
patrimonio cultural.

f)  En terrenos circundantes al perimetro del nivel méximo de los embalses y al
de la linea definidora de la ribera de los lagos y lagunas en una distancia de
50 metros.

g) En terrenos por los que discurran lineas aéreas de alta tension, excepto en
el caso de que se cumplan simultdneamente las siguientes condiciones:

- Que la linea sea de tension inferior a 30 KV.

- Que la altura de la linea sea superior a 7 metros, en las condiciones mas
desfavorables.
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- Que las caracteristicas de la linea respondan a las prescripciones de cru-
zamientos reforzados, segun el articulo 35 del reglamento de lineas areas
de alta tension.

Que se establezca una zona de prohibicion de uso bajo la proyeccion de la
linea, de 5 metros a cada lado de los conductores extremos, estableciendo
un balizamiento mediante valla, mojones o cualquier procedimiento que
impida efectivamente el acceso de vehiculos a la zona de prohibiciéon de
uso, en la que tampoco se permitird el montaje de tiendas, caravanas u
otras formas de alojamiento. Unicamente se permitira que la viales interio-
res de circulacion de personas y vehiculos. Si la linea aérea fuera de con-
ductores trenzados aislados la zona de prohibicién podra reducirse a 2
metros a cada lado.

- Que los apoyos ubicados en el interior del recinto dispongan de anillo de
tierra con resistencia ohmica correspondiente a zonas transitadas y que
estén cercados con valla de 2 metros de altura situada a 2 metros como
minimo del exterior del apoyo.

En el caso de lineas de mayor tensién, el campamento debera dividirse en
dos zonas comunicadas exclusivamente por uno o varios viales bajo la li-
nea. Las alturas y caracteristicas de los cruzamientos responderan a lo
establecido en el reglamento de lineas aéreas de alta tensién. Se estable-
cera un vallado de cierre a ambos lados de la linea, de 2 metros de altura,
situado a un minimo de 10 metros de los conductores extremos medidos
en proyeccion horizontal, asi como de los laterales de los viales de cruce
de forma que se asegure la inaccesibilidad de personas y vehiculos a la
zona situada bajo la linea.

h) Los situados a una distancia inferior a 500 metros de aquellos terrenos de-

dicados a almacenamiento de desechos y residuos solidos y a instalaciones
depuradoras de aguas residuales o industriales ajenas.

Los situados a una distancia inferior a 50 metros a cada lado de la red ferro-
viaria contados desde las aristas exteriores de la explanaciéon. Respecto a
carreteras se estara a lo dispuesto en cada caso por el érgano competente,
prohibiéndose en todo caso la instalacion a menos de 10 metros de la arista
exterior de explanacion.

En aquellos terrenos o lugares que, por exigencia de interés militar, indus-
trial, comercial, turistico o de proteccion de espacios naturales o de otros
intereses o servidumbres publicas expresamente establecidas por disposi-
ciones legales o reglamentarias.
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3. La ocupacion por el area de acampada no superara el 75 por ciento de la superficie de
la finca. El 25 por ciento restante deberd destinarse a calles interiores, zonas verdes,
zonas deportivas y otros servicios de uso comun. La capacidad del campamento y el
dimensionamiento de servicios se determinara a razén de 3 personas por parcela o
unidad de acampada.

El area de concentracion de tiendas de campafia o caravanas se separara de los linderos
de la finca una distancia minima de 20 metros.

La superficie construida correspondiente a edificaciones permanentes se limita caracter
a 15 metro cuadrado por cada 1.000 metros cuadrados de parcela. Su altura no sera
superior a una planta ni 5 metros.

Se prohibe la instalacién permanente de tiendas y caravanas, asi como la venta o el
arrendamiento de parcelas. Estos hechos darian lugar a la conceptuaciéon del campa-
mento como urbanizacion residencial y parcelacion urbanistica ilegal, con el efecto de la
aplicacion de las medidas de disciplina establecidas por la legislacion urbanistica.

4. El conjunto de la finca se cerrara mediante un vallado que impida el libre acceso y se
rodeara con una doble hilera de arbolado. La entrada al campamento tendra una anchura
minima de 5 metros en doble direccién o de 3 metros si es de direccion Unica.

Los viales interiores del campamento seran suficientes en ndmero y sus dimensiones
permitirén la circulacion de equipos moviles de extincion de incendios y la rapida evacua-
cién en caso de emergencia. Su anchura no podra ser inferior a 5 metros en viales de
doble sentido, ni a 3 en viales de sentido Unico.

5. Ademas de las condiciones establecidas por estas normas urbanisticas, los campa-
mentos de turismo y demés modalidades de acampada deberan satisfacer cuantas les
impone el decreto 79/1990, de 8 de mayo, de la Diputacion General de Aragon, y la
legislacion que lo complemente, modifique o sustituya.
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CAPITULO 6.2

REGIMEN GENERAL DE LOS USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES EN SUELO
NO URBANIZABLE

Articulo 6.2.1 Preliminar

Los usos y las edificaciones existentes en el suelo no urbanizable en el momento de la
entrada en vigor del plan general revisado quedaran sujetas a las condiciones que se
exponen en este capitulo.

SECCION PRIMERA: EDIFICACION TRADICIONAL Y NUCLEOS RURALES TRA-
DICIONALES

Articulo 6.2.2. Definiciones. Inventario de edificacion tradicional y ndcleos rura-
les tradicionales

1. Se entiende por edificacion tradicional rustica la existente en el suelo no urbanizable
que, bien por la época y la forma de su construccion, bien por su programa y funciones
originales o por otros rasgos relevantes, se atiene a tipos reconocibles como propios de
los modos de ocupacion tradicional del campo periurbano, aun cuando hubieran sufrido
posteriores modificaciones, e incluso cambiado de uso.

Comprende este epigrafe edificaciones agricolas, ganaderas, torres o quintas de recreo
asociadas a ellas o independientes, viviendas de agricultores en el medio agrario y otros
edificios rurales de usos varios.

2. Se entiende por nucleos rurales tradicionales las agrupaciones de edificaciones tradi-
cionales, incluyendo viviendas y dependencias agricolas, almacenes, corrales, establos,
y otras construcciones vinculadas a las formas de vida agrarias locales, siempre que su
dimension o caracteristicas morfotipol6gicas no justifiquen la clasificacion y tratamiento
como suelo urbano y que respondan a tipos reconocibles como asentamientos tradicio-
nales en el medio rural de Zaragoza, y aun cuando existan en ellos esporadicos ejempla-
res de edificacion no tradicional.

3. Se realizara un inventario de la edificacion tradicional y de los nicleos rurales tradicio-
nales en el suelo no urbanizable del término municipal de Zaragoza.
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La inclusion en este inventario de edificios o instalaciones existentes como tradicionales
estara razonada. En los grupos y conjuntos o nicleos se diferenciaran los edificios
recientes 0 que no retinan las caracteristicas necesarias para ser considerados como
edificacion tradicional.

Como complemento del inventario podra establecerse un catalogo de los edificios, con-
juntos o elementos que en su caso deban ser objeto de especial proteccion.

Los inventarios y catalogos podran realizarse también por areas parciales del suelo no
urbanizable, integrados con planes especiales de proteccion de dichas areas o de forma
simultanea con éstos.

4. En tanto no se apruebe el citado inventario, se consideraran nucleos rurales tradicio-
nales, con los mismos efectos previstos en esta seccion, los que en los planos del plan
general se delimitan como tales en el suelo no urbanizable genérico (NRT).

5. A partir del inventario y catalogo o, en su caso, del plan general, se redactaran uno o
varios planes especiales mediante los que se regularan las actuaciones en los nicleos
rurales tradicionales y las implantaciones de los servicios urbanisticos que sean necesa-
rias para resolver globalmente sus necesidades, con inclusién de ordenanzas especifi-
cas que detallen las actuaciones admitidas en los edificios o los ndcleos inventariados.

6. Hasta la aprobacion del inventario referido y de los planes especiales de ordenacion
de los nucleos rurales, el suelo ocupado por los edificios tradicionales aislados o agru-
pados, y los nucleos tradicionales situados en el suelo no urbanizable del término muni-
cipal podran acogerse a lo establecido en el articulo 24.b) de la ley 5/1999, urbanistica
de Aragon y el articulo 6.1.17 de estas normas, de acuerdo con los criterios expuestos
en el articulo 6.2.3.

Articulo 6.2.3. Planes especiales de regulaciéon de los nlcleos rurales tradiciona-
les

Los planes especiales de regulacion de los nucleos rurales tradicionales contendran, al
menos, las siguientes determinaciones, desarrolladas en los documentos que la legisla-
cién urbanistica exige a los planes especiales:

a) Delimitacién definitiva del &mbito, que podra contener justificadas variacio-
nes de reducida magnitud con respecto a la sefialada en el plan general o en
el inventario, en razén de las caracteristicas de hecho que se constaten por
causa del manejo de informacion mas detallada.
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b)

c)

d)

Regulacion detallada de las condiciones de edificacion, fijacion de la parcela
minima (que podra ser inferior a la unidad minima de cultivo), indice de edi-
ficabilidad, retranqueos, ocupacion, fondos, alturas y demas condiciones
volumétricas, constructivas, arquitectonicas, de ornato, de salubridad y de
higiene. Mediante todas estas determinaciones se tender4 a mantener las
caracteristicas del nucleo tradicional, sin incrementos significativos de sus
volimenes edificados ni transformaciones urbanisticas que lo distorisionen.

Regulacion de los usos admitidos, que deberan respetar los tradicional-
mente implantados en el nacleo, aunque se admitan edificaciones e instala-
ciones que no estén vinculadas a la explotacion agropecuaria; no se admiti-
ran entre los usos compatibles la vivienda colectiva ni los usos caracteristi-
cos de los suelos urbanos que resulten extrafios al medio rural.

Trazado y caracteristicas de las infraestructuras y servicios, con especial
referencia a las sendas pedestres, viales de circulacién, abastecimiento de
agua, saneamiento y depuracion, redes de suministro de electricidad y tele-
fonia, etc., todo ello con los contenidos minimos expresados en el regla-
mento de planeamiento para los planes especiales.

Se haréa especial consideracion del arbolado de las sendas, caminos y ca-
lles, y de su tratamiento superficial, que debera mantener, en la medida en
que lo permita la intensidad del trafico, unas caracteristicas ligeras adecua-
das a su implantacion rural, evitindose tratamientos propios de calles y vias
urbanas. En correspondencia con el tratamiento del viario habran de trazar-
se los sistemas de evacuacion de aguas pluviales de su superficie.

En el caso de preverse red de suministro de agua no derivada de la red mu-
nicipal, se incluiran las previsiones de captacion del agua y, en caso de ser
necesario, su adecuado tratamiento potabilizador, asi como el sefialamiento
de la parcela o parcelas a ocupar por las infraestructuras de captacion y
tratamiento y las normas minimas de calidad, control y mantenimiento.

En el caso de preverse red de evacuacion de aguas no conectada a la red
municipal, se incluirdn previsiones de tratamiento y vertido, asi como la ubi-
cacion de los equipos de depuracién y las normas minimas de calidad, con-
trol y mantenimiento.

Caracteristicas de la red de alumbrado publico, que podra limitarse a la se-
fializacién del viario con unos niveles luminicos capaces de eliminar la pe-
numbra.

201

e)

f)

9)

Reserva de terrenos destinados a equipamientos, dotaciones, zonas verdes
y espacios libres publicos, dimensionados y disefiados en consonancia con
las necesidades especificas del nucleo y con sus caracteristicas morfologi-
cas historicas.

Evaluacion econdmica de las actuaciones y obras de urbanizacion e im-
plantacion de servicios previstas por el plan.

Previsiones relativas a la programacion y gestion de las actuaciones previs-
tas.

Articulo 6.2.4. Condiciones de la edificacién y el uso en ausencia de desarrollo
del plan general

Mientras no se redacten los inventarios, catalogos y planes a que se refiere el articulo
precedente, para la autorizacion de obras y actuaciones en los edificios y ambitos co-
rrespondientes se aplicaran las siguientes normas:

a)

b)

©)

d)

El peticionario de licencia para realizar obras o implantar usos en un edificio
acompafiara la solicitud con documentacion gréfica y escrita suficiente acer-
ca de su estado actual, incluyendo planos, fotografias en colores y todos
aquellos datos documentales de que pueda disponer sobre su época de
construccién y su destino original; se acompafiara también por una memoria
en que se razone la condicion del edificio o asentamiento, y la procedencia y
efectos de la aplicacion de estas normas. En el caso de edificaciones rura-
les aisladas tradicionales, habra de acreditarse que se trata de construccio-
nes anteriores a 1959.

Los servicios técnicos municipales realizaran una inspeccion del edificio v,
en su caso, del nicleo al que pertenece, e informaran sobre la aplicabilidad
de estas normas.

En términos generales, se permiten las obras de reforma, rehabilitacion, re-
estructuracion y reconstruccion en los edificios existentes con manteni-
miento de las caracteristicas de volumen actuales. Con este propésito, la
autorizacion serd consecuente a la previa inspeccién municipal a la que se
ha hecho referencia en el apartado anterior, en la que se verificaran las ca-
racteristicas del edificio y, en su caso, su pertenencia a uno de estos asen-
tamientos.

En el interior de los nicleos rurales tradicionales, cuando las condiciones de
la edificacion existente no permitan su rehabilitacion o reconstruccion, o en
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e)

f)

9)

el caso de que no sea posible identificar la envolvente del volumen, se per-
mitird edificar una construccion total o parcialmente de nueva planta con una
superficie construida total maxima de 150 metros cuadrados, y una altura
maxima de 2 plantas y 7 metros. En el acto de autorizacion y con la perti-
nente motivacion, podra admitirse la elevacion de una planta mas o limitarse
a una planta menos, con objeto de adecuar la construccion a otras tradicio-
nales existentes de mayor o menor altura en su entorno concreto; igualmente
podran determinarse soluciones singulares que incluyan el aprovechamiento
bajo cubierta o la construccion de falsas. Cuando se autorice una planta
mas, ello no supondra la admision de una superficie construida superior al
maximo general. Cuando de esta limitacion derive una disminucion de la su-
perficie edificable por debajo de los citados 150 metros cuadrados, no se
producira derecho a indemnizacion.

Para la autorizacion de obras de conservacion, restauracion, consolidacion,
rehabilitacion o nueva planta en el interior de los nicleos rurales tradiciona-
les no se exigira la disponibilidad de la parcela minima edificable exigida con
caracter general en el suelo no urbanizable, sino de una parcela cuyas di-
mensiones sean acordes con las tradicionales en el nlcleo en que se sitda.
En ausencia de plan especial de mejora, no podran producirse segregacio-
nes ni divisiones del suelo en el interior de estos nucleos. Una vez aprobado
el plan especial de mejora, las segregaciones y divisiones de suelo requeri-
ran licencia urbanistica de parcelacion.

En los edificios rurales tradicionales aislados, podran autorizarse obras de
conservacion, restauracion, consolidacion y rehabilitacion aun cuando no
satisfagan la condiciéon de parcela minima edificable, siempre que se man-
tenga el volumen actual.

Para la autorizacion de obras de edificacion en los nucleos rurales tradicio-
nales no se exigira el cumplimiento de las condiciones que en cuanto a do-
tacion de infraestructuras y accesos se requiere para la edificacion de los
solares en el suelo urbano (articulo 2.1.2 de las normas), considerandose
suficiente la disposicion de acceso rodado, agua de pozo o fuente comin
con las debidas garantias de potabilidad, y saneamiento individual o comun,
con garantias técnicas de que no se produce contaminacion freética.

Tanto en las obras de rehabilitacion como en la edificacion de nueva planta,
deberan mantenerse las caracteristicas tipologicas, volumétricas, compositi-
vas, constructivas, de materiales, colores, texturas y, en general, relativas a
la apariencia externa, a los modos de implantacion en la parcela y a la rela-
cién con el viario y los espacios libres publicos y privados que sean tradicio-

202

nales de las construcciones en el entorno en que se sitien o de su misma
naturaleza.

h) Se permite la implantacién de nuevos usos de vivienda unifamiliar, depen-
dencias agrarias, equipamientos al servicio del asentamiento o relacionados
con el medio agrario, hostales, pensiones y restaurantes, respetando en todo
caso las caracteristicas tipologicas de la edificacion y las limitaciones gene-
rales expresadas en los dos apartados anteriores. Estos usos estaran limi-
tados por las condiciones de accesibilidad y estacionamiento de que dis-
pongan los locales y emplazamientos.

Los usos existentes en los nucleos rurales tradicionales que no resulten
acordes con estas normas no podran ampliarse, pudiendo sélo sustituirse
por otros usos permitidos.

i) Cuando se produzcan actuaciones de reforma, renovacion o construccion
de edificios o locales destinados a ser utilizados como talleres o actividades
industriales en los nucleos rurales tradicionales, se respetara la normativa
de usos regulada por estas normas para la zona A-1, grado 4.2, del suelo
urbano consolidado.

El tramite de autorizacion en ausencia de plan especial sera el establecido en el articulo
25 de la ley 5/1999, urbanistica de Aragon.

Articulo 6.2.5. Monasterio de Santa Fe y cuevas de Juslibol y Villamayor

El conjunto del monasterio cisterciense de Santa Fe de Huerva y los asentamientos
trogloditicos de Juslibol y Villamayor, comprendidos en el suelo no urbanizable, se regu-
lardn mediante planes especiales de ordenacion que atiendan a sus peculiares caracte-
risticas.

En ausencia de plan especial, los edificios de vivienda y las cuevas existentes en estos
ambitos podran ser objeto de obras de conservacion, adecuacién, mejora y consolida-
cién, pero no de ampliacion ni cambio de uso. Fuera de ellos, no sera admitida ninguna
nueva edificacion, ni cualesquiera obras, instalaciones o usos del suelo que pudieran
afectar desfavorablemente al conjunto monumental de Santa Fe y las cuevas existentes
en Juslibol y Villamayor, o desvirtuar las condiciones de los asentamientos.

Articulo 6.2.6. Edificacion dispersa.

1. Las edificaciones legalmente autorizadas antes de la entrada en vigor de la presente
revision del plan general, cuando se ajusten a las condiciones de otorgamiento de las
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respectivas licencias, quedaran en la situacion de «edificios existentes no calificados
fuera de ordenacion» a la que se refiere el articulo 3.1.2 de estas normas.

2. Dichas edificaciones s6lo podran ampliarse cuando se encuentren vinculadas a algu-
nos de los usos autorizados por el plan general revisado, y con las condiciones dadas
por estas normas urbanisticas. Cuando, ademas de la vivienda, en los terrenos corres-
pondientes se desarrolle alguno de los usos permitidos por el plan, podran edificarse
construcciones vinculadas a dicho uso con arreglo a las condiciones establecidas por
estas normas, deduciendo de los valores maximos que se admiten las superficies ocu-
padas o edificadas por las construcciones existentes.

3. Se permiten como compatibles con las viviendas existentes talleres en situacion a),
con unos limites de 50 metros cuadrados de superficie y 2 CV de potencia mecanica.
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SECCION SEGUNDA: OTRAS EDIFICACIONES Y USOS EXISTENTES LEGAL-
MENTE AUTORIZADOS

Articulo 6.2.7. Edificacién y uso industrial

Los usos industriales legalmente autorizados y las edificaciones correspondientes a
ellos, sélo podran reformarse o ampliarse cuando concurran circunstancias de interés
publico, mediante el procedimiento especial previsto al efecto por el articulo 25 de la ley
5/1999, urbanistica de Aragon. La autorizacion solo podra amparar una ocupacion ma-
xima por la edificacion del 40 por ciento de la superficie de la parcela. Se exigird, como
condicion de dicha autorizacién, la disposicion de pantallas de arbolado, en doble fila
como minimo, en todo el perimetro de los terrenos.

Esta disposicion solamente sera aplicable a las industrias situadas en suelo no urbani-
zable especial de proteccién del sistema productivo agrario, de regadio o de secano. En
todas las demas categorias del suelo no urbanizable, las edificaciones industriales
legalmente autorizadas antes de la entrada en vigor del plan general revisado que no
satisfagan su normativa quedaran fuera de ordenacion, de acuerdo con el régimen esta-
blecido en el articulo 3.1.1. de estas normas.

Articulo 6.2.8. Otros usos legalmente autorizados

El resto de los usos legalmente autorizados que se ajusten a sus respectivas licencias,
pero que no correspondan a usos permitidos por estas normas, tendran la consideracion
de usos tolerados restringidos, regulados por el articulo 2.7.18, pudiendo s6lo sustituirse
por otros usos permitidos.

Se exceptlian de esta consideracion aquellos usos de interés publico legalmente autori-
zados, con licencia urbanistica y obras ejecutadas, con respecto a los cuales la norma
reguladora de la categoria del suelo no urbanizable que le corresponda establezca ex-
presamente la condicién de tolerados, de acuerdo con el régimen establecido en el
articulo 2.7.17 de las normas.

Articulo 6.2.9. Usos y edificaciones no autorizados legalmente

1. Los usos Yy las edificaciones existentes que no estuvieran autorizados legalmente,
podran regularizar su situacion urbanistica cuando se ajusten a las condiciones estable-
cidas en las presentes normas en la categoria de suelo en que se sitlien.

A tal efecto, se tramitara la obtencion de las correspondientes autorizaciones y licencias
mediante la aportacion de un expediente de legalizacion que incluya la misma documen-
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tacion exigida para el supuesto en que las edificaciones y usos existentes fueran a esta-
blecerse de nueva planta, mas toda aquella que sea necesaria para acreditar el estado
actual al que se refiere, en forma de planos, memoria, fotografias en colores y cualquier
otra que fuera necesaria. La autorizacion se atendra a la misma tramitacion que si se
tratara de una implantacién de nueva planta, con la especificidad de que se dara cuenta
al servicio municipal competente en materia de disciplina urbanistica con objeto de que
pueda valorar la procedencia de la aplicacién de medidas de sancion.

2. En caso de que la edificacién o los usos no se atengan a las condiciones establecidas
por el plan general revisado, los particulares podran impulsar su legalizacion, cuando sea
posible, garantizando su adecuacion, mediante las obras de acondicionamiento de la
edificacion y de dotacién de servicios, las medidas correctoras de su impacto y las modi-
ficaciones de su uso que sean necesarias para acomodar su situacién a la admitida por
estas normas.

A tal efecto, el expediente de legalizacion a que se ha hecho referencia en el apartado
anterior se completara con los proyectos y documentos relativos a cuantas obras de
adecuacion sean necesarias para propiciar la adecuacién al presente plan revisado.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones que resultaran
precedentes en caso de no haberse agotado los plazos de prescripcion de las infraccio-
nes urbanisticas establecidos por la legislacion urbanistica. Tanto a estos efectos como
a los relativos a la aplicacion de medidas de reposicion del estado de cosas previo a la
comision de la infraccion y a cualesquiera otros que pudieran derivar legalmente de ésta,
se considerara que, no siendo compatibles con el plan general revisado, la edificacion y
los usos no son legalizables.

3. Cuando estuviera acreditada la expiracion de los plazos de caducidad para la inicia-
cion de actuaciones de reposicion de la realidad al estado anterior a la infraccion que
establece la legislacion vigente, las obras que no fueran acordes con la normativa de
este plan general revisado quedaran calificadas como fuera de ordenacion, sin perjuicio
de las medidas que, con arreglo a la ley y al planeamiento, pudieran establecerse en
orden incluso, a la restauracion territorial.

4. En todo caso, los usos del suelo y de las edificaciones se atendran a los criterios
establecidos con caracter general en la seccion segunda del capitulo 2.7 de estas nor-
mas.

5. Las explotaciones ganaderas podran acogerse a las medidas de legalizacion estable-
cidas en el decreto 200/97, de 9 de diciembre, de la Diputacion General de Aragén, por
el que se aprueba la directriz parcial sectorial sobre actividades e instalaciones ganade-
ras.
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SECCION TERCERA: NUCLEOS DE POBLACION EN SITUACION IRREGULAR
I. NUCLEOS DE POBLACION IRREGULARES EN SUELO NO URBANIZABLE
Articulo 6.2.10. Nucleos de poblacion irregulares en el suelo no urbanizable

1. Conforme a lo establecido en el apartado 2° del articulo 181 de la ley 5/1999, urbanis-
tica de Aragon, en ninglin caso se consideraran solares, ni se permitira edificar en ellos,
los lotes resultantes de una parcelacion ilegal.

2. En consecuencia, el plan general, fundamentalmente a través de la definicion de las
condiciones objetivas que pueden dar lugar a la formacion, ampliacién o intensificacion
de un nucleo de poblacion, establece medidas dirigidas a impedir la ampliacion y la
consolidacion por la edificaciéon o la mayor fragmentacion de la parcelaciéon de los suelos
afectados por procesos de parcelacion ilegal.

3. Todos los usos sobre estos suelos que, por su vinculacion con la residencia, motivan
su calificacion como nucleos de poblacién, tienen la consideracion de disconformes con
el plan y no tolerados. Todas las construcciones existentes en estos suelos con el fin de
propiciar dichos usos, ya sean de edificacion, de vallado o de infraestructura, tienen la
consideracion de fuera de ordenacion.

4. En las parcelaciones urbanisticas irregulares que se emplazan en suelo no urbaniza-
ble especial, se aplicaran cuantos procedimientos de restauracion de la legalidad urba-
nistica infringida resulten pertinentes, tendiendo a la desaparicion de la urbanizacion,
bien de modo inmediato, bien a medio o largo plazo por aplicacién rigurosa del régimen
definido para las construcciones fuera de ordenacion y los usos no tolerados, asi como
de las medidas de disciplina urbanistica que pudieran proceder.

Se entiende implicita en la aprobacion de la revision del plan general la declaracion de
utilidad publica a efectos de la expropiacion del suelo afectado por un proceso de parce-
lacion urbanistica ilegal, con objeto de reponerlo al estado previo a las infracciones
cometidas, y sin perjuicio de la aplicacion de las medidas de disciplina urbanistica que
pudieran proceder, tanto en orden a su sancién como en la aplicacién de medidas de
restablecimiento de la legalidad vulnerada por cuenta de los infractores.
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Il. NUCLEOS DE POBLACION IRREGULARES EN SUELO URBANO NO CONSOLI-
DADO

Articulo 6.2.11. Parcelaciones urbanisticas irregulares en suelo urbano no con-
solidado

1. Cuando en el suelo urbano no consolidado ordenado por este plan general revisado se
incluya suelo que soporte nucleos de poblacion formados irregularmente sobre suelo no
urbanizable de planes generales anteriores, se procederd conforme a lo dispuesto en
este articulo.

2. Las parcelaciones irregulares que hayan quedado incluidas en el suelo urbano no
consolidado (zona K) deberan desarrollarse mediante la aprobacién y ejecucion de pla-
nes especiales destinados a adecuar sus condiciones urbanisticas a las previsiones del
plan general revisado, tanto en orden a la regulaciéon de aprovechamientos, como a la
delimitacion de viales, espacios libres y suelos para dotaciones con dimension suficiente,
y al saneamiento de las condiciones de la implantacion.

A estos efectos, la documentacion gréfica del plan general revisado incorpora la delimi-
tacion de un sector por cada parcelacion irregular que se encuentra en esta situacion.
Cada sector completo habra de ser objeto de un solo plan especial.

3. Mientras no se aprueben definitivamente los planes especiales a que hace referencia
el apartado anterior y se complete su ejecucion, a los suelos correspondientes se les
aplicara el régimen establecido para las parcelaciones ilegales incluidas en el suelo no
urbanizable, no permitiéndose ni considerandose a ningun efecto legalizable la parcela-
cién ni la edificacion en ellas ni en su entorno proximo, de acuerdo con lo establecido en
este titulo de las normas y, en especial, en su articulo 6.3.4.

Todos los edificios existentes en el interior de estas zonas K que no contaran con la
necesaria licencia se consideraran construcciones no autorizadas disconformes con el
plan, siéndoles de aplicacion lo dispuesto en el articulo 6.2.9 de estas normas mientras
no se apruebe el correspondiente plan especial.

4. Con caréacter general, se establece un plazo de dos afios para que los interesados
presenten a trdmite los planes especiales correspondientes a los sectores de suelo
urbano no consolidado en los que persistieran parcelaciones urbanisticas irregulares.

Articulo 6.2.12. Determinaciones del planeamiento especial

Los planes especiales redactados con la finalidad expresada en el articulo 6.2.11 debe-
ran contener, como minimo, las siguientes determinaciones:
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a)

b)

c)

Delimitacion del &mbito ordenado. Aun cuando éste se atendra estrictamente
al suelo consolidado por la urbanizacién irregular, el Ayuntamiento puede
exigir la adicién de suelos exteriores a él destinados exclusivamente a so-
portar espacios libres y equipamientos publicos, de cesién gratuita y obliga-
toria, que no estaran al servicio exclusivo de los nucleos de poblacion orde-
nados, destinandose a corregir la agresion territorial producida por el nicleo
0 a compensar las insuficiencias dotacionales producidas por la poblacién
asentada irregularmente sobre los suelos urbanos de su entorno.

Trazado y caracteristicas de la red viaria, con prevision de estacionamientos
y expresion pormenorizada de alineaciones y rasantes, tanto en el interior del
sector como en los tramos de conexién con el viario publico general del mu-
nicipio; se considerara la incidencia sobre el entorno de la circulacion de
vehiculos en los accesos a la urbanizacion, estableciendo con cargo a los
gastos de urbanizacion, si es necesario, la mejora de dichos accesos, en
cuanto a su dimension y tratamiento, aunque se sitten fuera del nicleo de
poblacion.

Aun cuando, conforme a lo dispuesto en el articulo 47 de la ley 5/1999, ur-
banistica de Aragon, la urbanizacion resultante tuviera la condicion de priva-
da, como consecuencia de la gestion del plan especial todo el suelo destina-
do a soportar la red viaria seré inscrito en el Registro de la Propiedad como
finca independiente, adscrita a tal uso, indivisible y carente de aprovecha-
miento urbanistico.

En ningln caso se admitird un trazado de la red viaria que no se atenga a
las condiciones minimas exigidas por la normativa de proteccion frente a in-
cendios, debiéndose contemplar la adecuacion de las calles a la anchura
minima y demés condiciones de trazado y construccién como determinacion
de obligada materializacion por los proyectos de reparcelacion y urbaniza-
cién que desarrollen el plan especial.

Delimitacién de terrenos destinados a espacios libres, zonas verdes, par-
ques y zonas deportivas, de recreo y expansion, de equipamientos y servi-
cios, ya sean publicas o privadas. Se destinara a espacios libres publicos o
comunitarios de uso publico, al menos, el 10 por ciento de la superficie del
sector que se ordene. Dichos espacios cumpliran las condiciones geométri-
cas impuestas por el reglamento de Planeamiento, y se situaran de forma
concentrada y accesible.

Aun cuando, conforme a lo dispuesto en el articulo 47 de la ley 5/1999, ur-
banistica de Aragon, la urbanizacion resultante tuviera la condicion de priva-
da, como consecuencia de la gestion del plan especial los terrenos destina-
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d)

e)

f)

9)

h)

k)

dos a soportar los espacios libres y dotaciones quedaran inscritos en el Re-
gistro de la Propiedad como fincas independientes, adscritas a tales usos,
indivisibles y, en su caso, carentes de aprovechamiento urbanistico.

Determinacion relativas a la parcelacion, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 6.2.13 de estas normas.

Razonamiento del calculo de los parametros de edificabilidad y del aprove-
chamiento medio del sector, conforme a las normas contenidas en esta sec-
cioén.

Reglamentacion pormenorizada de los usos pormenorizados del suelo, de
los indices cuantitativos de aprovechamiento, las condiciones urbanisticas,
sanitarias, higiénicas y de ornato de las construcciones y de los cerramien-
tos de las propiedades, con atencion a los dispuesto en los articulos 6.2.14,
6.2.15y 6.2.16.

Trazado y caracteristicas de todos los servicios e instalaciones exigidos con
caréacter general en el suelo urbano, resolviendo el enlace con las redes ge-
nerales. Se incluiran las determinaciones que sean precisas en relacion con
la clausura de todos los pozos ciegos, fosas sépticas e instalaciones indivi-
duales de vertido existentes en el &rea, que serd obligatoria desde el mo-
mento de la finalizacién de la ejecucion de la urbanizacion.

Plan detallado de obras y actuaciones de adecuacion de las construcciones
existentes a las minimas condiciones de ornato y coordinacién formal. En
particular, se valorara el estado de los cerramientos de las parcelas, propo-
niéndose la sustitucion de los elementos discordantes -con sefialamiento de
plazos- por otros que resulten adecuados.

Estudio de los riesgos naturales que pudieran presentarse en la zona, y jus-
tificacién de la ordenacion y las medidas especiales adoptadas en relacion
con su prevencion.

Determinaciones dirigidas a la reduccion de los impactos ambientales del
nucleo de poblacion sobre su entorno, con atencion a la integracion paisajis-
tica, para la que se prevera, si resulta pertinente, la plantacion de especies
arboreas.

Evaluacion econdmica de las actuaciones y obras de urbanizaciéon e im-
plantacion de servicios previstas por el plan.
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I) Sistema de actuacion y plazos para la ejecucion de la urbanizacion, el acon-
dicionamiento y la legalizacion de las edificaciones, y, en general, el cumpli-
miento de las obligaciones contraidas, con mencién expresa de las conse-
cuencias del incumplimiento de estas obligaciones. No se admitira la ejecu-
cion parcial del plan especial ni la division del sector en méas de una unidad
de actuacion. Tampoco se admitird la division de la etapa Unica en diferentes
fases de ejecucion de las obras de urbanizacién, salvo que la primera co-
rresponda a la implantacion completa de las redes de saneamiento y abas-
tecimiento de agua.

m) Documento de garantias y compromisos a que deban ajustarse la ejecucion
de la urbanizacion y su conservacion. Aun cuando el Ayuntamiento reciba
cesiones de suelo de sistemas por efecto de la ejecucion del plan, podra
exigir la constitucion por plazo indefinido de una entidad de conservacion, en
la que se integren todos los propietarios de terrenos, para el mantenimiento
de la urbanizacion.

Articulo 6.2.13. Determinaciones referentes a las condiciones de parcelacién de
los terrenos incluidos en el sector

1. A partir del momento de la aprobacion inicial de este plan general revisado, queda
suspendido todo acto de parcelacién de terrenos en el interior de las zonas calificadas
como K.

2. Los planes especiales a los que se refiere el articulo anterior determinaran la agrupa-
cién o agregacion de todas aquellas parcelas colindantes que pertenezcan al mismo
propietario, con independencia de su situacién civil anterior e incluso en el caso de que
constituyeran fincas independientes en el Registro de la Propiedad; dicha determinacién
se materializara con la aprobacién del proyecto de reparcelacién. Las unidades prediales
asi formadas estaran plenamente sometidas a las limitaciones establecidas en este
articulo.

3. Asi mismo, los planes especiales estableceran cuantas medidas resulten pertinentes
para fomentar la agrupacion o agregacion de parcelas contiguas.

4. Los planes especiales determinaran una parcela minima que no podra ser inferior a la
superficie que se encuentre consolidada en el sector o en las porciones continuas ho-
mogéneas en que a estos efectos pueda subdividirse.

En caso de existir una situacion de heterogeneidad tal que haga dificil establecer esta
superficie, se determinara un valor caracteristico, por debajo del que no podra descender
la superficie que se establezca para la parcela minima a efectos de segregacion o divi-
sién, correspondiente a aquel valor tal que el 67 por ciento de las parcelas existentes, y
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no mas, tengan igual o mayor superficie, siempre que no sea inferior a 700 metros cua-
drados.

Sobre cada parcela con esta superficie minima se podra construir una y sélo una vivien-
da. El plan especial podra determinar que se consideraran edificables las parcelas infe-
riores a la minima que ya estuvieran segregadas antes de la aprobacion inicial de la
presente revision del plan general, siempre que sean colindantes con otras ya edificadas;
en caso contrario, las parcelas inferiores se agruparan con sus colindantes en el proceso
de gestion del plan especial.

Articulo 6.2.14. Determinaciones referentes a los usos admitidos

1. Se consideraran usos lucrativos admitidos en las zonas K la vivienda unifamiliar, los
agricolas vinculados a la explotacion familiar, con posibilidad de construccién de inver-
naderos y viveros, y los ganaderos compatibles con la dedicacion residencial.

2. En ninglin caso se admitird méas edificacion residencial que la vivienda unifamiliar
aislada o pareada, con exclusion expresa de las viviendas en hilera, de las agrupaciones
en forma de propiedades horizontales tumbadas y, en general, de la construccion de
mas de una vivienda en cada parcela.

Quedara prohibido el asentamiento, en los ndcleos a que se refiere este articulo, de
elementos de naturaleza mévil que no sean caracteristicos de una ocupacion residencial
permanente, tales como caravanas, contenedores, casas moviles, casetas prefabricadas
de obra, etc., asi como el empleo de materiales que no mantengan las minimas condi-
ciones de ornato establecidas por estas normas y por el plan especial.

3. Las naves para usos agropecuarios no podran superar los 200 metros cuadrados
construidos ni los 4 metros en el punto mas alto de la cubierta.

Articulo 6.2.15. Determinaciones referentes a la edificabilidad y el aprovecha-
miento medio

1. La edificabilidad sobre parcela neta establecida por el plan especial en el sector 0 en
las porciones continuas homogéneas en que a estos efectos pueda subdividirse, no
podra superar el denominado indice ponderado de edificacién, resultado de aplicar un
coeficiente de mayoracion de 1'15 al indice caracteristico de edificacion.

Se define como indice caracteristico de edificacion aquel valor tal que exactamente el
noventa por ciento, y no mas, de los indices consolidados de edificacion, sean inferiores
a él. Para elaborar la tabla de distribucion de frecuencias de indices consolidados de
edificacion sobre la que ha de calcularse dicho indice, solamente se consideraran aque-
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llas parcelas que soporten construcciones de méas de 5 metros cuadrados de superficie
construida; para determinar el indice consolidado de edificacion se dividira la superficie
construida en cada parcela (sin incluir la correspondiente a chozas y demas construc-
ciones moviles o provisionales, ni la de elementos construidos de superficie igual o
inferior a 5 metros cuadrados) por la superficie neta real de parcela (sin incluir la corres-
pondiente a caminos y espacios colectivos, aun cuando registralmente formen parte de
ella por constituirse mediante servidumbre o por via de hecho).

Con independencia de lo anterior, la superficie edificable lucrativa en el conjunto del area
no podra superar el resultado de aplicar a la superficie parcelada neta total un indice de
edificabilidad de 0'25 m?/m2, ni tampoco el consecuente de multiplicar el nimero méximo
de edificios de vivienda admisibles, de acuerdo con la ordenacién de la parcelacion
(considerando las posibilidades de parcelacion de acuerdo con la parcela minima que se
establezca), por su superficie unitaria construida maxima, no superior a 200 metros
cuadrados.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 2.1.19 de estas normas, se considerara a todos
los efectos que el estado actual de la edificacion y de la estructura parcelaria, indepen-
dendientemente del estado de cosas en el momento en que se tramite el plan especial,
es el reflejado en la planimetria y los datos catastrales correspondientes al momento de
la publicacién de la aprobacion inicial de la presente revision del plan general (18 de junio
de 1999).

2. El aprovechamiento medio de cada zona K, sera el resultado de dividir la superficie
edificable lucrativa total, obtenida segln lo dispuesto en el apartado anterior, por la su-
perficie del sector.

Los terrenos destinados a soportar la cesion al Ayuntamiento del porcentaje del aprove-
chamiento medio establecido por la legislacion vigente deberan constituir fincas vacantes
de edificacion anterior. No obstante, en esta categoria del suelo urbano no consolidado
se considerara admisible, con caracter general, la sustitucién econémica de dicha cesién
por su equivalente en metalico.

3. Con el fin de fomentar la agrupacion de parcelas o de adecuar la ordenacion a las
caracteristicas de la ocupacion existente, los planes especiales podran determinar una
escala progresiva y discontinua de indices de edificabilidad en funcién de la superficie de
parcela, determinando para cada espectro de superficies de parcela un valor maximo
absoluto de la superficie construida autorizable, y aun cuando de ello resulten en algunas
parcelas indices superiores al maximo medio definido conforme a lo dispuesto en el
apartado 1° de este articulo, siempre que no se superen los 200 metros cuadrados
construidos en ninguna parcela. En la memoria justificativa del plan se razonaran los
criterios manejados para la asignacion de estos valores, y se acreditard que la superficie
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edificable resultante en el conjunto del area no supera el resultado de multiplicar el suelo
residencial parcelado total por el indice definido en el apartado 1°.

Articulo 6.2.16. Determinaciones referentes a las caracteristicas de la edificacién

1. Los edificios de vivienda no podran sobrepasar la altura méaxima de dos plantas ni 7
metros de altura de cornisa; en los casos en los que asi lo aconseje el estado consolida-
do del nucleo, el Ayuntamiento podra exigir que el plan especial, en todo su ambito o en
parte de él, limite la altura a una planta y 4 metros.

2. Los edificios destinados a vivienda unifamiliar no podran superar una superficie com-
putable a efectos de edificabilidad de 200 metros cuadrados.

3. Todas las edificaciones destinadas a vivienda satisfaran las disposiciones legalmente
vigentes en materia de construccion y habitabilidad.

Las edificaciones existentes antes de la ejecucion del plan especial no se veran afecta-
das en su situacion legal por la actuacion urbanistica, de modo que sera exigible, poste-
riormente, la tramitacion ante el Ayuntamiento de los pertinentes expedientes de legaliza-
cién de obras suscritos por técnico competente, con el contenido propio del proyecto de
ejecucion y con contemplacion de cuantas obras sean necesarias para adecuar integra-
mente los edificios y otros elementos construidos a la normativa urbanistica, sobre
construccion y sobre habitabilidad.

Todo expediente de legalizacion de obras redactado con el objeto y en las circunstancias
indicados en el parrafo anterior, deberé constatar explicitamente la efectiva conexién de
la parcela a que se refiera con los servicios e infraestructuras urbanisticas contemplados
por el planeamiento ejecutado.

Articulo 6.2.17. Contenido formal del planeamiento especial

Con independencia de cuanta documentacion exige la legislacion urbanistica para los
planes especiales, los que se tramiten para la adecuacion y el desarrollo de las zonas K
del suelo urbano no consolidado contendran los siguientes documentos:

a) Memoria informativa, en la que, en particular, se consigne pormenorizada-
mente la situacion registral de la propiedad y la consolidada de hecho en el
estado de la posesion, la edificacion y los usos del suelo y las infraestructu-
ras y servicios existentes, asi como todos aquellos datos histéricos de la
parcelacion relativos a fechas de las segregaciones, personas implicadas o
grado de estabilidad en la utilizacion de la edificacion por los parcelistas. Se
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b)

c)

d)

e)

f)

incluird igualmente una relacion de todos los titulares actuales de suelo, con
sus nombres, apellidos y direcciones.

La memoria informativa incorporara, como anejo, una ficha de estado actual
de cada parcela, con expresion de cuantas caracteristicas resulten relevan-
tes para la actuacién (superficie de la parcela, superficie construida, usos,
caracteristicas de la edificacion, parametros urbanisticos consolidados, ti-
tularidad, datos registrales y catastrales, fechas de segregacion y Ultima
transmision, valoracion de las obras y los cerramientos en relacion con las
normas de ornato del plan, medidas correctoras previstas, existencia de po-
zos de captacion y vertido...), fotografia o fotografias en colores, y croquis
de la edificacion existente.

Memoria justificativa de la oportunidad de la actuacién, asi como de los pla-
zos a los que vaya a ajustarse, de la ordenacion, de los parametros urbanis-
ticos adoptados, del sistema de actuacion procedente y de cuantos compro-
misos deban asumir las partes implicadas.

La memoria justificativa incorporara, como anejo, un documento con los si-
guientes contenidos:

- Estudio de riesgos naturales.
- Proyecto de integracion paisajistica.

- Proyecto de medidas para la minimizacion de los impactos ambientales
derivados de los vertidos, suministros y captaciones motivados por el
nucleo, y de la circulacién de vehiculos en sus accesos.

Planos de informacion, con expresion de la delimitacion del sector, de los
predios existentes y del estado de la propiedad, de las caracteristicas de la
edificacion y de los usos del suelo, de las infraestructuras individuales de
captacion de agua y vertido que existan, y de la situacion en relacion con las
infraestructuras territoriales existentes. Estos planos se elaboraran a escala
adecuada, no inferior a 1:2.000.

Planos de ordenacion, con el contenido y la escala propios de los planes es-
peciales de ordenacion integral.

Ordenanzas reguladoras.

Plan de etapas.
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g) Estudio econémico y financiero.
h) Documento de compromisos de la iniciativa particular, conforme con lo esta-

blecido con caracter general por el articulo 52 de la ley 5/1999, urbanistica
de Aragon.
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CAPITULO 6.3

CONDICIONES DE PROTECCION Y ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZA-
BLE

SECCION PRIMERA: CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION
Articulo 6.3.1. Proteccion del paisaje y de la vegetacion

1. Los tipos de las construcciones en el suelo no urbanizable habran de ser adecuados a
su condicion y situacién aislada e integrarse en el paisaje, ateniéndose a las condiciones
especificadas en el articulo 6.1.18 de estas normas.

2. La publicidad mediante reclamos visuales, rétulos o carteleras debera ser autorizada,
prohibiéndose expresamente en el suelo no urbanizable especial de proteccién del eco-
sistema natural y en el de proteccién de la huerta honda.

No son considerados como publicidad, a estos efectos, los carteles y rétulos toponimi-
cos e informativos, cuyos materiales y situacion deberan atenerse, no obstante, a las
caracteristicas del medio en que se sitlen.

3. Salvo justificacién de enfermedad o dafios irreversibles, se prohibe la corta de arboles
caracteristicos de un determinado término o paraje, y de ejemplares que tengan una
marcada significacion histérica o cultural, o que por su porte o rareza merezcan ser
protegidos. Cualquier intervencion sobre estos ejemplares quedara sujeta a control del
servicio municipal competente.

Se realizara un catalogo de arboles o0 masas vegetales caracteristicos o singulares.

4. Sin perjuicio de lo que pueda establecerse en normas y ordenanzas especificas o de
la reglamentacién que pudiera resultar de su inclusién en instrumentos especificos de
proteccion, en el suelo no urbanizable estara sujeta a licencia la corta de arboles inte-
grados en masa arb6rea y de arboles aislados de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Para los aprovechamientos de lefias o de maderas de especies de creci-
miento lento, serd necesaria la autorizacion del Servicio Provincial de Medio
Ambiente de la Diputacion General de Aragon, para cuya obtencion debera
hacerse constar en la solicitud correspondiente (formato oficial de solicitud
de aprovechamientos) el lugar o lugares de la finca donde pretende realizar-
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se el aprovechamiento, asi como su cuantia. Se incluyen también en este
supuesto los arboles aislados cuya madera tenga como destino la venta.

En este caso, independientemente de la autorizacion del 6rgano autonémico
indicado se exigira la obtencion previa de licencia municipal de corta.

b) Los aprovechamientos de maderas de especies de crecimiento rapido (prin-
cipalmente, choperas de produccién, eucaliptus, etc.), deberan ser notifica-
dos (formato oficial de notificacion de corta) al Servicio Provincial de Medio
Ambiente de la Diputacién General de Aragén con anticipacion minima de
quince dias.

En este caso no sera precisa la obtencion de licencia municipal, puesto que
el aprovechamiento es asimilable a un cultivo.

c) En los supuestos de aprovechamientos de caracter doméstico que se soli-
citen dentro de la propia explotacion (arboles aislados), el Agente de la Pro-
teccion de la Naturaleza de la Diputacion General de Aragon procedera a la
emision de una autorizacién directa, siempre que lo estime pertinente. En
términos generales, se considera aprovechamiento doméstico aquel cuyo
volumen no supera los 16 estéreos/afio (metros cubicos de madera apilada,
incluyendo los huecos).

En este caso, independientemente de la autorizacion del 6rgano autonémico
indicado se exigira la obtencion previa de licencia municipal de corta cuando
el diametro del arbol sea superior a los 20 centimetros, ello con el fin de ga-
rantizar que no se producen talas de ejemplares de especial significado.

d) Para la tala de arboles ubicados en el interior de recintos cerrados en el
suelo no urbanizable en los que el Servicio Provincial de Medio Ambiente de
la Diputacion General de Aragén no considera oportuno intervenir, tales co-
mo huertos familiares, casetas, urbanizaciones ilegales y otros analogos, se-
r4 necesaria la obtencion previa de licencia municipal de corta cuando el
diametro del arbol sea superior a los 20 centimetros.

e) Se excluyen de licencia municipal las plantaciones frutales productivas en
marco regular, caracteristicas de la region.

5. Conforme al articulo 228 del reglamento de montes, aprobado por decreto 485/1962,
de 22 de febrero, en desarrollo de la ley de montes de 8 de junio de 1957, los duefios de
fincas de propiedad particular pobladas total o parcialmente con las especies forestales
determinadas por la propia norma o, en su desarrollo, por el 6rgano competente de la
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Administracion, estan obligados a presentar ante el Ayuntamiento declaracion jurada, por
duplicado y en modelo oficial, enviando éste uno de los ejemplares al Servicio Provincial
de Medio Ambiente de la Diputacion General de Aragdn. En lo sucesivo, los duefios
deberan comunicar al Ayuntamiento y al 6rgano autonémico los cambios de dominio que
tengan lugar en tales fincas.

Ningun aprovechamiento forestal, de los sefialados en el apartado anterior de este arti-
culo, podra ser autorizado en una finca de propiedad particular si los duefios no han
cumplido el requisito de la declaracion jurada, de la que deberan presentar copia junto
con la correspondiente solicitud.

6. Salvo que se trate de fincas dedicadas a la produccion industrial de maderas, no se
autorizara cualquier cambio de uso en zonas arboladas que implique la eliminaciéon de
parte de ellas salvo que el proyecto garantice:

a) El mantenimiento de una cobertura arbolada equivalente al 80 por ciento de
la originaria.

b) El cumplimiento de la obligacién de reponer igual nimero de &rboles que
los eliminados en las zonas de dominio y uso publico que al efecto se se-
fialen, utilizandose las especies adecuadas que en el mismo acto se indi-
quen.

7. Con el fin de preservar su funciébn como corredores biolégicos, no se permitira el
entubado de las acequias principales integrantes de la red béasica que recorre el suelo no
urbanizable del término municipal; la red basica se considera integrada por los siguientes
elementos:

Acequia de Camarera.

Acequia de Mamblas.

Acequia de la Almozara.

Acequia de Plano.

Acequia del Frasno.

Acequia de Enmedio.

Acequia de la Almotilla.

Acequia de Escorredero.

Acequia de San Juan.
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- Acequia de Juslibol.

- Acequia del Cascajo.

- Acequia del Rabal.

- Acequia de Urdan.

- Acequia de Quinto.

- Acequia de San Miguel.
- Acequia del Acequiazo.
- Acequia del Sasillo.

- Acequia del Cano.

- Acequia de Urdana.

- Acequia de la Plana.

- Acequia del Val.

- Acequia de la Acequieta.
- Acequia del Saso.

En el caso de que se proceda al revestimiento de sus cajeros u otras actuaciones de
mejora de la eficacia hidraulica de los cauces, deberan emplearse estudiarse alternativas
que compaginen su mejor funcionamiento hidraulico con el aporte hidrico a la vegetacion
acompafante.

Articulo 6.3.2. Proteccién de cauces publicos

1. Con independencia de la clasificacién especifica que les asigna el plan entre los
suelos no urbanizables especiales de proteccion del ecosistema natural (articulos 6.3.9 y
6.3.10), y de las restantes limitaciones que se establezcan en los instrumentos vigentes
de ordenacién urbanistica y proteccion del medio ambiente, en la zona de policia de
aguas corresponde a los 6rganos competentes de la cuenca autorizar, con caracter
previo a la concesion de la licencia municipal, las construcciones, extracciones de aridos
y establecimientos de plantaciones u obstaculos.

2. A los efectos de aplicacion de la normativa vigente sobre proteccion de cauces, ribe-
ras y margenes fluviales, se definen los siguientes conceptos:

a) Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el terreno
cubierto por las aguas en las maximas crecidas ordinarias; se considera
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como caudal de maxima crecida ordinaria la media de los maximos cauda-
les anuales, en su régimen natural, producidos durante diez afios consecu-
tivos, que sean representativos del comportamiento hidraulico de la co-
rriente.

b) Riberas son las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima
del nivel de aguas bajas.

c) Margenes son los terrenos que lindan con los cauces. De acuerdo con la
legislacion vigente en materia de aguas, las margenes estan sujetas en to-
da su extensioén longitudinal a una zona de 5 metros de anchura de servi-
dumbre para el uso publico, y a una zona de policia de 100 metros de an-
chura, en la que todos los usos y actividades posibles estan condicionados.
Ambas zonas se miden en proyeccion horizontal a partir de la linea de méa-
xima crecida que limita el cauce, por lo que la primera forma parte de la se-
gunda.

3. La realizacion de obras, instalaciones o actividades en los cauces, riberas o margenes
se sometera a los tramites y requisitos especificados en el reglamento del dominio publi-
co hidraulico aprobado por real decreto 849/1986, de 11 de abril, 0 en la normativa que lo
complemente o sustituya.

De acuerdo con dicho reglamento, la zona de servidumbre para uso publico tendra por
finalidad posibilitar el paso para el servicio del personal de vigilancia del cauce, para el
salvamento de personas y bienes, y para el ejercicio de la pesca fluvial, asi como permitir
el varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad. Los
propietarios de terrenos situados en las zonas de servidumbre podran libremente sem-
brar y plantar especies no arbéreas, siempre que no impidan el paso; pero no podran
edificar sobre ellas sin obtener la autorizacién pertinente del organismo de cuenca -que
s6lo la otorgara en casos muy justificados- y la pertinente licencia municipal, acorde con
lo establecido en estas normas urbanisticas y, especialmente, en sus articulos 6.3.13,
6.3.14 y 6.3.15. Las autorizaciones para la plantacion de especies arboéreas requeriran la
autorizacion del organismo de cuenca.

En la zona de policia, de acuerdo con la norma sectorial citada quedaran sujetos a la
autorizacion previa del organismo de cuenca las siguientes actividades y usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
b) Las extracciones de aridos.

c) Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.
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d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente
en régimen de avenidas o que pueda causar la degradacion o el deterioro
del dominio publico hidraulico.

La autorizacién del organismo de cuenca no exime ni presupone las necesarias autoriza-
ciones municipales, que se otorgaran en funcion de lo dispuesto en estas normas urba-
nisticas y del resto de las normas que las vinculen.

El peticionario de una licencia para un uso que esté comprendido en la zona de policia,
debera aportar la autorizacion previa del organismo de cuenca, sin cuyo requisito no se
daré tramite a su solicitud.

4. El Ayuntamiento instara al organismo competente, con la aportacién de medios que se
establezca, para que, conforme a lo establecido por le ley de Aguas, realice los trabajos
de deslinde del dominio publico hidraulico en las riberas fluviales y deméas masas de
agua.

Cuando no existan otras determinaciones, se consideraré supletoriamente que la zona
de policia de aguas abarca una franja de 100 metros, contados a partir de ambos limites
del &lveo del cauce.

Articulo 6.3.3. Proteccién de vias pecuarias

1. Son vias pecuarias las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo
tradicionalmente el transito ganadero, sin perjuicio de que puedan ser destinadas a otros
usos compatibles y complementarios en términos acordes con su naturaleza y sus fines,
dandose prioridad a la trashumancia, la trasterminancia y deméas movimientos de gana-
dos y otros usos rurales, e inspirandose en la idea de «desarrollo sostenible» y en el
respeto al medio ambiente, al paisaje y al patrimonio natural y cultural. Aun subordinada
a las actividades pecuarias, se considera fundamental la utilizacién de las vias pecuarias
para fomentar el contacto de la poblacion urbana con el medio rural, sirviendo a la de-
manda de esparcimiento y recreo al aire libre y promoviendo una conciencia conserva-
cionista ciudadana.

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico, atribuido por la ley a las Comunida-
des Auténomas, y, consecuentemente, resultan inalienables, imprescriptibles e inembar-
gables.

Ademas de la normativa urbanistica, vendran reguladas por su legislacion especifica, a
la sazdn la ley estatal 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias.
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2. De acuerdo con la legislacion vigente, la Comunidad Autébnoma, como titular del de-
manio, ostenta la competencia para la clasificacion, el deslinde, la inmatriculacion como
bienes de dominio publico, el amojonamiento y, en su caso, la ampliacion, el restableci-
miento o la desafectacién de las vias pecuarias.

Entre tanto dicha competencia no se desarrolle en todos sus términos, se considera
vélida a efectos urbanisticos la clasificacion de las vias pecuarias necesarias existentes
en el término municipal de Zaragoza contenida en la orden del Ministerio de Agricultura
de 16 de mayo de 1966, modificada por orden de 4 de mayo de 1972, y entendida en la
medida en que mantenga su vigencia después de las afecciones implicadas por proce-
sos consumados de construccion de infraestructuras o de urbanizacion:

Cafiadas reales:

Cafiada real de Barcelona (anchura de 30 metros en el tramo desde el
término municipal de La Puebla de Alfindén al camino del Lugarico de
Cerdéan, y de 7522 metros desde el Lugarico de Cerdan hasta el final de
su recorrido).

Cafiada real de Huesca (anchura de 75'22 metros).

Cafiada real de Castejon (anchura de 75'22 metros).

Cafiada real de Zaragoza a Muel (anchura de 7522 metros).

Cariada real de Torrero (anchura de 75'22 metros).

Cordeles:

Cordel del Castellar (anchura de 37'61 metros).
- Cordel de Fuentes de Ebro (anchura de 37'61 metros).
- Cordel de Mezalar (anchura de 37'61 metros).
- Cordel de Camarena (anchura de 37'61 metros).
Veredas:

- Vereda de Juslibol (anchura de 20'89 metros).
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- Vereda de la Plana (anchura de 20'89 metros).

- Vereda de Epila (anchura de 20'89 metros).

- Vereda de la Ribera (anchura de 20'89 metros).

- Vereda de Villamayor a Farlete (anchura de 20'89 metros).
Coladas:

- Colada del Paso de los Acampos (anchura de 10 metros).

Salvo las modificaciones que conforme a la legislacion vigente hubieran podido tener
lugar, el recorrido, la direccion, la superficie y el resto de las caracteristicas de estas vias
pecuarias, asi como de los descansaderos y abrevaderos que existen en ellas, sera el
que figura en el proyecto técnico de clasificacion que sirvié de base a las érdenes mi-
nisteriales citadas. En los tramos de las vias pecuarias afectados por situaciones topo-
graficas, alteraciones por el transcurso del tiempo en cauces fluviales, paso por zonas
urbanas u otro tipo de situaciones de derecho previstas por la legislacion sectorial, la
anchura sera la fijada al practicarse el deslinde.

3. Sin perjuicio de las competencias de la Comunidad Auténoma y a salvo de las delega-
ciones o convenios que en el futuro pudieran tener lugar, el Ayuntamiento velara por la
adecuada preservacion de las vias pecuarias en tanto que integradas en la red de suelos
objeto de proteccion urbanistica, y de acuerdo con lo establecido en la legislaciéon secto-
rial, reguladora de sus condiciones de proteccion, o bien de las que determinen su nuevo
destino en caso de desafeccion por constatarse su inadecuacion para el trénsito de
ganado y su insusceptibilidad de usos compatibles y complementarios.

4. A efectos urbanisticos, los terrenos comprendidos en el suelo no urbanizable que,
conforme a su normativa especifica, resulten afectados a vias pecuarias, tendran la
consideracion de suelo no urbanizable especial, con objeto de preservar su funcién
principal de corredores para el transito de ganados y personas y como corredores ecol6-
gicos esenciales para la migracion, la distribucion geografica y el intercambio genético de
la fauna y la flora silvestres.

Se consideran usos compatibles con la actividad pecuaria los usos agricolas tradiciona-
les que carecen de la naturaleza juridica de la ocupacion y que pueden ejecutarse en
armonia con el transito de ganados y sin deterioro de la via pecuaria, a los que hace
referencia el articulo 16 de la ley 3/1995. En particular, se incluyen en este concepto las
comunicaciones rurales y el desplazamiento de vehiculos y maquinaria agricola, siempre
que respeten la prioridad de paso de los ganados, evitando su desvio o la interrupcion
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prolongada de su marcha. Las vias pecuarias podran utilizarse para el acceso a fincas.
También se admitiran las reforestaciones y plantaciones lineales, contravientos u orna-
mentales, cuando permitan el transito normal de los ganados.

Se consideran usos complementarios el paseo, el senderismo, el pedestrismo, el ciclotu-
rismo, la equitacion y otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no
motorizados, en los términos establecidos por el articulo 17 de la ley 3/1995 y siempre
que resulten compatibles con estas normas.

Se consideran usos prohibidos aquellas utilizaciones que impliquen transformacion de
su destino o naturaleza. En particular, en las vias pecuarias no se podran realizar:

a) los vallados transversales;

b) la publicidad, salvo paneles de sefializacion, interpretacion o dispuestos por
las administraciones publicas en cumplimiento de sus funciones;

c) las actividades extractivas;
d) los vertidos de cualquier clase;

e) el asfaltado o cualquier tratamiento de su superficie que desvirtle su natu-
raleza;

f) el transito de automdviles todoterreno, motocicletas y demas vehiculos moto-
rizados no contemplados por la legislacion especifica;

g) lacaza en todas sus formas, y

h) los cultivos, las plantaciones, y, en general, aquellas actuaciones que impi-
dan, mermen o alteren el paso histéricamente establecido;

5. En los planes especiales de mejora de la red de caminos rurales a que hace referen-
cia el articulo 6.1.5 de estas normas, las vias pecuarias se integraran como elementos
estructurantes, especialmente vinculados con los itinerarios de gran recorrido (GR).

6. Las vias pecuarias que, previa tramitacion del oportuno expediente, se declaren inne-
cesarias, y los terrenos que resulten sobrantes, tendran a efectos urbanisticos la consi-
deracion de suelos no edificables.

Estas limitaciones no seran de aplicacién a los terrenos de vias pecuarias afectados por
concentraciones parcelarias o por obras de interés general, en la forma que determina
su normativa especifica.

7. Cuando, por causa de un plan de ordenacién o de la ejecucion de una obra publica,
hayan de afectarse terrenos correspondientes a una via pecuaria, el nuevo trazado que
en su caso haya de realizarse debera asegurar, previamente a la aprobacién del plan o
proyecto correspondiente, el mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad de
los itinerarios y la continuidad de los trazados, tanto a efectos del transito ganadero como
de los demas usos compatibles y complementarios, de acuerdo con el procedimiento
establecido en el capitulo Ill del titulo primero de la ley 3/1995, de vias pecuarias.

Articulo 6.3.4. Proteccién respecto a la formacion de nucleos de poblacién

1. Se entendera por nucleo de poblacion todo asentamiento humano, esté o no expresa-
mente autorizado por el plan, que sea susceptible de generar objetivamente demandas o
necesidades de servicios urbanisticos comunes, tales como redes de suministro de
agua, saneamiento, alumbrado publico, sistema de accesos viarios y otros similares, que
son caracteristicos de los suelos con destino urbano.

2. En el suelo no urbanizable, la construccién de viviendas y cualesquiera otros edificios
que conlleven usos residenciales solo se permite en las condiciones establecidas en
estas normas, y en disposicion y situacion sobre el suelo que no genere aquellas necesi-
dades y no forme ni posibilite la formacion de un nicleo de poblacion.

En los procedimientos de aprobacion de usos o edificaciones con destino a vivienda los
informes se pronunciaran, previas las comprobaciones necesarias, sobre el cumpli-
miento de esta condicion, especificando los hechos concretos y razones objetivas en que
se base su pronunciamiento.

3. Se considerara que una parcelacién en el suelo no urbanizable es susceptible de dar
lugar a la formacion de un nucleo de poblacion cuando se verifique alguno de los si-
guientes supuestos:

a) Cuando la segregacion o division tenga lugar en el interior de un ndcleo de
poblacion en suelo no urbanizable existente con anterioridad.

b) Cuando la segregacion o division tenga lugar en el entorno inmediato de un
nucleo de poblacion existente con anterioridad, aun cuando no esté incluido
en el suelo no urbanizable.
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c) Cuando la segregacion o division dé lugar a una 0 mas parcelas resultan-
tes, ya como fincas independientes 0 como participaciones delimitadas en
una propiedad indivisa, de superficie inferior a las parcelas minimas esta-
blecidas en el articulo 6.1.4 de estas normas.

d) Cuando los lotes resultantes de la parcelacion, aun no siendo inferiores a la
dimension sefialada en el articulo 6.1.4 para su categoria de suelo, se de-
limiten con unas dimensiones generales, unas formas de agrupacion o en
un ndmero tal que, por si solas o por acumulaciéon con parcelaciones pre-
cedentes, resulten susceptibles de soportar un asentamiento de caracteris-
ticas morfolégicas contrapuestas a las pautas tradicionales de ocupacion
del territorio rural en gque se sitdan.

e) Cuando existan datos objetivos que acrediten que la parcelacion tiene natu-
raleza urbanistica, tales como la aparicion de anuncios en prensa para la
venta de las parcelas, la colocacién de carteles en el terreno o cualquier
otro tipo similar de publicidad que asi permita suponerlo, la existencia de
expedientes disciplinarios al respecto, o circunstancias que pudieran apre-
ciarse sobre el terreno, como la construcciéon de vallados, edificaciones,
movimientos de tierras, canalizaciones, elementos de acceso o infraes-
tructura, o la colocacién de casetas prefabricadas, moviles, caravanas, etc.

f)  Cuando la parcelacion viniera acompafiada de la prevision o la ejecucion de
obras de dotacion de infraestructuras o accesos cuya finalidad no se aten-
ga a los requerimientos de los usos y las explotaciones admitidos con ca-
racter general en la categoria de suelo no urbanizable de que se trate. En
particular, se considerara que se produce este supuesto cuando se habili-
ten nuevos accesos exclusivos a las parcelas, se realicen o proyecten
obras comunes de abastecimiento de agua o electricidad, o de sanea-
miento, o se canalicen servicios por caminos o elementos comunes.

g) Cuando se prevea o realice la construccion de instalaciones o centros so-
ciales, sanitarios, comerciales, deportivos o de ocio para el uso de los titula-
res de las parcelas, y, en general, cuando alguno de los lotes resultantes
de la parcelacién o inmediatos a ella se destine a usos contrapuestos a los
propios de la naturaleza rastica de los terrenos.

Con la debida motivacion basada en los supuestos sefialados, el Ayuntamiento denegara
la autorizacion para la parcelaciéon de terrenos comprendidos en el suelo no urbanizable
por causa de riesgo objetivo de formacion, ampliacién o intensificacién de un nicleo de
poblacion.
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Estas limitaciones se haran extensibles a los terrenos comprendidos en nuacleos de
poblacién de origen irregular que el plan general incluya en los suelos urbano no consoli-
dado y urbanizable no delimitado, siempre que no se hayan aprobado los correspon-
dientes planes especiales o parciales y los instrumentos de gestion que los desarrollen,
conforme a lo dispuesto en los bloques Il y Il de la seccion tercera del capitulo 6.2 de
estas normas.

4. Se considerara que la construccién de un nuevo edificio en el suelo no urbanizable, o
el cambio de uso de uno existente, es susceptible de alentar la formacién de un nucleo
de poblacién y, por tanto, no resulta autorizable, cuando se verifique alguno de los si-
guientes supuestos:

a) Cuando la edificaciéon se situara en un nucleo de poblacion, o en una par-
celacién que pudiera dar lugar a su formacion conforme a lo indicado en el
apartado anterior, o bien en su entorno inmediato.

b) Cuando la edificacion se situara en una parcela inferior a la minima sus-
ceptible de soportarla, conforme a lo expresado en el articulo 6.1.4 de estas
normas.

c) Si se tratara de una construccion residencial no vinculada a otro uso que
exija dicha ubicacién, cuando la edificacion diste menos de 200 metros de
los limites exteriores del suelo urbano, del suelo urbanizable o de nucleos
de poblacion existentes en el suelo no urbanizable, sean 0 no conformes
con el planeamiento.

5. Los campamentos de turismo no constituiran ndcleo de poblacién cuando su régimen
de utilizacion no sea el de propiedad del suelo y se limiten los periodos de acampada,
prohibiéndose, en consecuencia, en otro caso.

Articulo 6.3.5. Proteccién respecto a actividades industriales

1. Las actividades industriales que, conforme a lo establecido en el articulo 6.1.12 de
estas normas, puedan autorizarse en suelo no urbanizable, estaran sometidas a condi-
ciones y limitaciones en funcién de las posibles afecciones a las fincas circundantes y
de la proteccion del medio ambiente. A tal fin, en la documentacion para su autorizacion
incluirén los estudios de incidencia en el medio y la previsién de medidas correctoras a
adoptar que se estimen necesarias para su dictamen.

2. Sin perjuicio de otras disposiciones aplicables y de las circunstancias que en cada
caso particular puedan apreciarse, se establecen para ellas las siguientes condiciones
de car4cter general:
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- Las edificaciones mantendran una distancia minima de 25 metros a los linde-
ros de la parcela.

- Se plantara arbolado en el 20 por ciento de la superficie de la parcela, dispo-
niéndolo preferentemente en su perimetro con objeto de mitigar el impacto vi-
sual de la implantacion.

3. Las industrias que, con arreglo a la normativa vigente, sean calificadas como peligro-
sas o0 potencialmente contaminadoras de la atmésfera, quedaran sujetas, con caracter
general, a las siguientes condiciones:

- Las edificaciones mantendran una distancia minima de 50 metros a los lin-
deros de la parcela.

- Se plantara arbolado en el 20 por ciento de la superficie de la parcela, dis-
poniéndolo preferentemente en su perimetro con objeto de mitigar el impacto
visual de la implantacion. El Ayuntamiento podra exigir la formacién de pan-
tallas de proteccién vegetal que aminoren el impacto de la actividad sobre el
medio ambiente y las fincas circundantes.

4. Las industrias fabriles consideradas como peligrosas o insalubres, de acuerdo con las
calificaciones establecidas en la legislacion especifica, no podran emplazarse a una
distancia menor de 2.000 metros del nucleo de poblacion agrupada més préximo, o bien
de los limites exteriores de los suelos urbanos o urbanizables residenciales o mixtos de
usos productivos y residenciales, siempre que por las condiciones ambientales (vientos
dominantes y otras analogas) no afecten, aun a esa distancia, al nicleo residencial.

Articulo 6.3.6. Proteccion respecto a actividades extractivas

1. En los lechos fluviales y terrazas inferiores de proteccion especial las extracciones de
aridos u otros materiales sélo se autorizaran en los siguientes casos:

a) En localizaciones concretas y asociadas a operaciones de dragado, correc-
cién, restauracion del cauce, construccién de defensas, acondicionamiento
de riberas u otras analogas, emprendidas por la Administracién o aprobadas
y supervisadas por ésta, a realizar en condiciones preestablecidas sobre el
volumen de extracciones, la forma de realizarlas y el cese de éstas. Las
condiciones podran convenirse y se haran constar en la licencia con las ga-
rantias necesarias.

b) En areas extractivas expresamente delimitadas y con las condiciones que se
fijlen en un plan de ordenacion de los recursos naturales o un plan especial
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de proteccion del medio fisico referido al sector extractivo o a areas concre-
tas de extraccion.

2. En suelo no urbanizable de protecciéon del ecosistema productivo agrario calificado
como secano tradicional, las explotaciones se permiten en las condiciones del apartado
b) precedente.

3. Mientras no existan los instrumentos citados en los dos apartados anteriores, podran
autorizarse explotaciones aisladas a propuesta de los particulares interesados, delimi-
tandose el area extractiva correspondiente mediante la preceptiva licencia.

En este supuesto, las autorizaciones tendran en cuenta los siguientes criterios generales
de localizacion:

a) Salvo estudios especificos muy detallados, en ningln caso se autorizaran
nuevas extracciones, ni ampliaciones o reformas de las existentes, en el
cauce Yy la llanura aluvial del rio Géllego.

b)  No se autorizaran extracciones el cauce aluvial del rio Ebro, ni en sus sotos
y galachos. En casos singulares, podran ser beneficiadas las gravas de las
islas, siempre que éstas estén desprovistas de vegetacion y se constate
que no puede derivarse de ello una alteraciéon grave del curso del rio.

c) Se consideraran como las situaciones mas adecuadas para las extraccio-
nes las terrazas altas (T,), terrazas-glacis y glacis que no correspondan a
zonas de regadio y estén alejadas de los nucleos urbanos y de los ejes de
comunicacion territoriales cuya importancia requiera unas condiciones pai-
sajisticas cuidadas.

4. La solicitud de la licencia se acompafiard de un proyecto de explotacion, que com-
prenderd al menos los siguientes documentos, con independencia de cuantos otros exija
la legislacion especifica en relacion con las autorizaciones de los organismos sectoriales
en materia de minas y de medio ambiente:

A) Memoria descriptiva de la explotacion, que incluird los siguientes apartados
minimos:

- Descripcion del medio fisico (geologia, hidrogeologia, climatologia,
edafologia, flora, fauna, geomorfologia y paisaje) y del medio socioeco-
némico (situacién geografica, estado legal de los terrenos, usos y culti-
vos actuales, demografia, infraestructuras, accesos, posibles afeccio-
nes sobre el patrimonio natural o cultural).
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Descripcion de la explotacién minera (estado administrativo del dominio
minero, datos basicos del yacimiento, método de explotacion, reservas y
estériles existentes, disefios de la explotacion y de la escombrera, pro-
cedimientos de evacuacion de aguas pluviales...) Comprendera previ-
siones en cuanto al volumen total de extraccién y el volumen de estéril,
asi como del tratamiento posterior de éste en relacion con la morfologia
definitiva de la extraccion. También se incluird el programa de ejecucion,
disefiado de modo que las labores de restauracion se ajusten espacial y
temporalmente a los trabajos de explotacién, y que discurra el menor
tiempo posible entre la fase de explotacion y la de restauracion. Se indi-
cara el periodo previsible de explotacion del recurso minero, con elabo-
racion de un calendario que refleje, a lo largo de dicho periodo, el mo-
mento de ejecucion de las diferentes fases de los trabajos de restaura-
cion y proteccion, relacionandolas con las labores de explotacion; el ca-
lendario incluira las labores de restauracion posteriores a los periodos
de explotacion.

B) Planos:

Planos de situacion en relacién con el plan general y con los elementos
territoriales con respecto a los que resulte relevante la localizacion. Se
respetaran unas distancias minimas de 40 metros con respecto a cana-
lizaciones de agua, vias de comunicacién, edificaciones y otros puntos
singulares, de acuerdo con la legislacion vigente en materia de minas.

Delimitacion exacta del area de explotacion sobre un plano topogréafico a
escala minima 1:500, en el que se tome como cota 0 el punto mas bajo
del poligono y se expresen las coordenadas UTM de los vértices que
definan el area de la explotacion. Se acompafara con los esquemas
acotados en planta y perfil que sean necesarios para que quede perfec-
tamente claro el perimetro de la explotacion, especialmente en la zona
de actividad.

Sobre el plano anterior o sobre otros especificos en los que se refleje el
estado actual de los terrenos y de su entorno, a escala suficiente, sefia-
lamiento de las propiedades afectadas, edificaciones, caminos, riegos,
cerramientos, lineas aéreas o subterraneas de servicios, lineas o masas
de arbolado, ejemplares significados y otros extremos analogos, curvas
de nivel cada metro como maximo, asi como los lindes de las propieda-
des cercanas que queden comprendidas en una corona de 100 metros
de anchura que bordee los limites del &rea de explotacion.

- Planos representativos de la explotacion y del estado final de los terre-
nos, a escala no menor de 1:1.000, con curvas de nivel cada metro co-
mo maximo, frentes de explotacion, instalaciones auxiliares, zonas de
acopio, escombreras, accesos, redes de evacuacion de aguas residua-
les y las proyecciones horizontales y verticales correspondientes a las
areas de explotacion y restauracion proyectadas.

C) Identificacién y valoracién de los impactos sobre el medio ambiente de la ex-

traccion, con estudio de los efectos, segun su volumen, sobre la topografia,
la altimetria y los perfiles, asi como sobre los restantes elementos localiza-
dos en la explotacion o su entorno. Si, de acuerdo con el real decreto ley 9
/2000, de 6 de octubre o la normativa que lo desarrolle o sustituya, el pro-
yecto de explotacion debe ser objeto de evaluaciéon de impacto ambiental, se
contemplaran las condiciones contenidas en la declaracion de impacto en
orden a la adecuada proteccion del medio ambiente y los recursos naturales.

Se contendra una prevision precisa sobre la morfologia que adquirira el es-
pacio una vez concluidas las labores de extraccion, teniéndose en cuenta
para ello tanto la altura de los taludes, que no debera superar los 3 metros ni
una inclinacién que implique riesgos apreciables de accidente, como las po-
sibilidades de recuperacion del espacio evacuado, teniendo en cuenta las
necesidades actuales y futuras en funcion de la situacién de la gravera den-
tro del término municipal.

Se expondran detalladamente las acciones que se prevea adoptar con objeto
de restituir el paisaje natural, suprimiendo taludes y terraplenes y reponiendo
la capa vegetal y la flora, y con referencia a las medidas de prevencion que
deban ejecutarse antes del inicio de la explotacion para prevenir, minorar y
corregir los futuros impactos, las medidas correctoras a realizar durante las
fases de investigacion, creacion de infraestructuras, operaciones de extrac-
cién del recurso, tratamiento y transporte, labores de restauracion y medidas
correctoras en la fase de abandono de la cantera. Este apartado del proyecto
se realizar4 en consonancia con el plan de restauracion del espacio natural
requerido para la tramitacion de la autorizacion sectorial en virtud del decreto
de la Diputacién General de Aragén 98/1994, de 26 de abril, sobre normas
de proteccion del medio ambiente de aplicacion a las actividades extractivas.

A la solicitud de toda actividad extractiva, se incorporara un estudio previo
que garantice la inexistencia de cualquier tipo de patrimonio cultural que pu-
diera verse afectado por dicha actividad, con especial referencia al patrimo-
nio arqueolégico y paleontolégico.

5. Las licencias se sujetaran a las condiciones que procedan en relacion con los efectos
que revele el proyecto de la explotacion y con la aprobacion y ejecucion del plan de
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restauracion del espacio natural afectado, en los términos establecidos por la legislacion
sectorial aplicable.

Todas las licencias que corresponda otorgar al Ayuntamiento seran objeto de una sola
resolucion, sin perjuicio de la formacién y tramitacion simultanea de piezas separadas
para cada intervencion administrativa, en los términos sefialados en el articulo 171 de la
ley 5/1999, urbanistica de Aragon.

6. La obtencion de los pertinentes informes favorables, autorizaciones y concesiones por
parte de los organismos competentes en materia de minas y de medio ambiente no
eximen ni presuponen las necesarias licencias municipales, que se otorgaran en funcién
de lo dispuesto en estas normas urbanisticas y del resto de las normas que las vinculen.

Con independencia de las competencias de otras administraciones publicas y, en espe-
cial, de las asociadas a la evaluacion del impacto ambiental, corresponde al Ayunta-
miento velar por el cumplimiento de las medidas de proteccion del paisaje y del medio
ambiente, y de reposicion del suelo afectado a sus condiciones originales, y, en su caso,
por la ejecucion de las actuaciones de mejora y recuperacion de suelos, que se estable-
ceran en la correspondiente licencia.

Articulo 6.3.7. Proteccion respecto a vertidos de residuos sélidos urbanos

1. Las areas del término municipal en las que se autorizan actividades de vertido, trata-
miento y recuperacion de materiales de desecho y residuos sélidos urbanos deberéan
determinarse, en conjunto o de forma individualizada mediante planes especiales, acor-
des con lo establecido por la ley 10/1998, de 21 de abril, sobre normas reguladoras de
residuos y con los planes de gestion de residuos que estén en vigor.

Se incluyen en el concepto de residuos sélidos urbanos los generados en los domicilios
particulares, comercios, oficinas y servicios, asi como todos aquellos que, sin tener la
naturaleza de peligrosos, conforme a la definicion contenida en la ley reguladora de la
materia, puedan asimilarse a los producidos en los anteriores lugares o actividades; se
incluyen también en dicho concepto los residuos procedentes de la limpieza de vias
publicas, zonas verdes y areas recreativas, los cadaveres de animales domésticos, los
muebles enseres y vehiculos abandonados, y los residuos y escombros procedentes de
obras menores de construccion y reparacién domiciliaria. Se consideran incluidas igual-
mente en estas actividades los acopios al aire libre de chatarras y otros desechos recu-
perables, aridos, combustibles sélidos y materiales analogos.

2. Se prohibe el abandono, vertido o eliminacién incontrolada de residuos en todo el
territorio del término municipal de Zaragoza.
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Toda actividad relacionada con la gestion de residuos deberd llevarse a cabo sin poner
en peligro la salud humana y sin utilizar procedimientos ni métodos que puedan perjudi-
car al medio ambiente, y, en particular, sin crear riesgos para el agua, el aire o el suelo,
ni para la flora o la fauna, sin provocar incomodidades por el ruido o los olores y sin
atentar contra los paisajes y lugares de especial interés.

Queda prohibida toda mezcla o dilucion de residuos que dificulte su gestion, en los
términos establecidos por la normativa sectorial vigente.

En todo caso, alrededor de cada enclave destinado al vertido, almacenamiento o gestion
de residuos solidos debera colocarse una zona de defensa con masas forestales, de
forma anéaloga a lo indicado para las actividades industriales en los articulos 6.2.7 y 6.3.5
de las presentes normas.

3. Mientras los planes a los que se hace referencia en el apartado primero de este arti-
culo no estén aprobados, las actividades de esta naturaleza que no tengan la condicion
de servicio publico sélo podréan localizarse en suelo no urbanizable genérico especifica-
mente calificado con este fin y en el de proteccion del ecosistema productivo agrario en
el secano tradicional, en zonas a resguardo de vistas directas y buscando reducir su
impacto en el paisaje. Su licencia se tramitara con arreglo al articulo 25 de la ley 5/1999,
urbanistica de Aragon.

Ademaés de las condiciones impuestas por la normativa urbanistica, deberan satisfacerse
las contenidas en la legislacion vigente en relacion con la calificacion de actividades, la
recogida y el tratamiento de los desechos y residuos soélidos, y en cuantas otras normas
sean de aplicacion, y, en particular, en la ley estatal 10/1998, de residuos, y la normativa
autonémica de desarrollo.

Al solicitar la licencia se acompafiara al proyecto técnico un estudio de evaluacion del
impacto ambiental de la actividad y un plan de mejora y recuperacion de los suelos
afectados en caso de cese de la actividad.

4. Exceptuadas aquellas que tengan la condicion de servicio publico, las actividades
vinculadas al almacenamiento, la gestién y valorizacion de residuos, o a la industria
relacionada con el reciclado de materiales de desecho cuya naturaleza nociva, insalubre
o peligrosa les impida emplazarse en poligonos industriales del medio urbano, se con-
centraran en el poligono especialmente delimitado con este fin por el plan general en el
suelo no urbanizable genérico, no admitiéndose su ubicacion en otras localizaciones del
término municipal de Zaragoza.
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Articulo 6.3.8. Proteccién respecto a actividades ganaderas

1. Las distancias minimas que deberan mantener las instalaciones y explotaciones
ganaderas entre si y con respecto a elementos relevantes del territorio y a nucleos de
poblacion seran las establecidas por el capitulo IV y los anejos 3 a 6 de las directrices
parciales sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas, aprobadas mediante
decreto 200/1997, de 9 de diciembre, del Gobierno de Aragon.

Las distancias con respecto a nlcleos de poblacion se mediran entre las envolventes de
los suelos urbanos y urbanizables delimitados y no delimitados, y de los nucleos rurales
tradicionales existentes en el suelo no urbanizable, y el punto mas préximo de la instala-
cién ganadera.

2. Se satisfaran, igualmente, las condiciones establecidas en el capitulo VI de la directriz
en orden a las instalaciones de suministro, limpieza, evacuacion, fosas de almacena-
miento de purines, capacidad maxima de las explotaciones en funcién de su superficie,
eliminacion de estiércoles generados por la actividad, sistemas de evacuacion de cadéa-
veres, vallado de explotaciones, accesos, etc.

Articulo 6.3.9. Proteccion del sistema de comunicaciones por carretera

De acuerdo con la legislacion estatal y autonémica vigente en materia de carreteras (ley
estatal 25/1988, de 29 de julio, de carreteras; reglamento general de carreteras, aproba-
do por real decreto 1812/1994, de 2 de septiembre; ley 8/1998, de 17 de diciembre, de
carreteras de la Comunidad Auténoma de Aragén), y a expensas de su futura modifica-
cion o sustitucion, se definen las siguientes zonas de proteccion:

a) Dominio publico: constituida por los terrenos ocupados por las carreteras y
sus elementos funcionales, ademas de una franja de terreno a cada lado de
la via, de 8 metros de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y 3
metros en las demas carreteras estatales, autonémicas, provinciales y mu-
nicipales. Estas distancias se miden en horizontal y perpendicularmente al
eje de la via, desde la arista exterior de la explanacién, entendiéndose por tal
la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los
muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural; en los tramos ur-
banos, se entiende por arista exterior de la explanacién la alineacion de bor-
dillos, o, si no los hubiere, el borde exterior de la parte de carretera destinada
a la circulacion.

En las carreteras de nueva construccion, es preceptiva la expropiacién de
los terrenos ocupados por la zona de dominio publico asi definida.
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b)

En las carreteras existentes, son de dominio publico los terrenos ocupados
por la carretera y sus elementos funcionales afectos al servicio publico via-
rio; aun cuando la definicion de la zona de dominio publico no afecta a las
titularidades actuales de los bienes comprendidos en ella, si implica genéri-
camente la declaracion de utilidad pablica.

En la zona de dominio publico sélo podran realizarse obras o instalaciones
exigidas por la prestacién de un servicio publico de interés general, previa
autorizacion del organismo titular.

En carreteras existentes con propiedades privadas situadas dentro de la
franjas laterales genéricamente definidas como dominio publico, sus titula-
res solamente podran realizar cultivos o ajardinamientos que no disminuyan
la visibilidad de los vehiculos que circulen por la carretera, sin que se admita
en ningun caso la plantacion de arbolado ni la ejecucion de cerramientos.

Bajo la zona de dominio publico no se autoriza ningdn tipo de conduccion
subterranea, salvo lo dispuesto para los tramos urbanos y travesias de las
poblaciones y, excepcionalmente, aquellas vinculadas a la prestacion de
servicios publicos que no puedan desviarse por trazados alternativos.

Zona de servidumbre: constituida por los terrenos comprendidos en dos
franjas situadas a ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por
la zona de dominio publico y exteriormente por dos paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion y distantes de esta arista 25 metros en autopis-
tas, autovias y vias rapidas, y 8 metros en las demas carreteras.

Los terrenos comprendidos en la zona de servidumbre pueden pertenecer
legitimamente a cualquier persona publica o privada, pero en ellos no pue-
den realizarse obras ni se permiten mas usos que los compatibles con la
seguridad vial, previa autorizacion, salvo lo dispuesto para los tramos urba-
nos, del organismo titular, que podra utilizar o autorizar la utilizacion de las
zonas de servidumbre por razones de interés general o cuando asi lo requie-
ra el mejor servicio de la carretera.

No pueden autorizarse en las zonas de servidumbre obras, instalaciones,
plantaciones o actividades que dificulten posibles ocupaciones temporales
de los terrenos al servicio de la carretera, o que afecten a la seguridad de la
circulacion vial.

Sélo se admiten cerramientos totalmente diafanos, sobre piquetes sin ce-
rramiento de fabrica. Salvo que se trate de operaciones de mera reparacion
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0 conservacion, la reconstruccién de los cerramientos existentes se hara
con arreglo a las mismas condiciones de los de obra nueva.

Las plantaciones de arbolado sélo son autorizables cuando no perjudiquen a
la visibilidad en la carretera ni a la seguridad de la circulacion vial.

Solamente se autorizan conducciones subterraneas vinculadas a servicios
de interés general cuando no exista la posibilidad de llevarlas mas lejos de la
carretera. Las conducciones de interés privado solo se autorizan excepcio-
nalmente, cuando no exista la posibilidad de otra solucion.

Zona de afeccién: constituida por los terrenos comprendidos en dos franjas
situadas a ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por la zona
de servidumbre y exteriormente por dos paralelas a las aristas exteriores de
la explanacion y distantes de esta arista 100 metros en autopistas, autovias
y vias rapidas, y 50 metros en el resto de las carreteras.

Los terrenos comprendidos en la zona de afeccion pueden pertenecer legi-
timamente a cualquier persona publica o privada. Salvo lo dispuesto para los
tramos urbanos, para ejecutar en las zonas de afeccion cualquier tipo de
obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las exis-
tentes, o para plantar y talar arboles, se requiere la autorizacion previa del
organismo titular de la carretera.

En principio, entre la zona comprendida entre la linea limite de edificacion y
el final de la de afeccién, podran promoverse actos de uso del suelo, instala-
ciones, construcciones y edificaciones en la medida en que lo permita la
normativa urbanistica.

Las plantaciones de arbolado sélo son autorizables cuando no perjudiquen a
la visibilidad en la carretera ni a la seguridad de la circulacion vial.

En la zona de afeccion se autorizan conducciones subterraneas, aun de in-
terés meramente privado, siempre que estén de acuerdo con lo previsto en
la ordenacion urbanistica.

Linea limite de edificacion: En la superficie de terreno comprendida entre
ella y la carretera esta prohibido cualquier tipo de obra de construccion, re-
construccién o ampliacion, a excepcion de las que resulten imprescindibles
para la conservacion y el mantenimiento de las construcciones existentes.
La linea limite de edificacion se sitda, a cada lado, a las siguientes distan-
cias de la arista exterior de la calzada, medidas horizontalmente y enten-
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diéndose por dicha arista el borde exterior de la parte de la carretera desti-
nada a la circulacion de vehiculos en general.

- A 100 metros de la arista exterior de la calzada en las variantes o ca-
rreteras de circunvalacién construidas con objeto de eliminar las tra-
vesias de las poblaciones en las carreteras de titularidad estatal.

- A 50 metros de la arista exterior de la calzada en las variantes o ca-
rreteras de circunvalacién construidas con objeto de eliminar las tra-
vesias de las poblaciones en carreteras que no sean de titularidad
estatal.

A 50 metros de la arista exterior de la calzada en autopistas, autovias
y vias répidas de cualquier titularidad.

A 25 metros de la arista exterior de la calzada en carreteras naciona-
les.

- A 18 metros de la arista exterior de la calzada en carreteras de la red
autonomica basica.

A 15 metros de la arista exterior de la calzada en carreteras de las re-
des autonémicas comarcal y local, de la red provincial y de la red mu-
nicipal.

Cuando, por la gran anchura de la proyeccién horizontal del talud de los te-
rraplenes o desmontes, la linea asi obtenida fuera interior a la zona de servi-
dumbre, la linea limite de edificacion se alejaria hasta coincidir con el limite
de ésta.

En esta zona no puede realizarse obra alguna de edificacién, ni llevarse a
cabo reconstruccion, consolidacion, ampliacion o mejora de las construccio-
nes existentes, aunque si se admiten en éstas obras de mera conservacion
y mantenimiento, asi como obras de reparacién por razones de higiene u or-
nato de los inmuebles, siempre que obtengan la pertinente autorizacion
sectorial y resulten compatibles con la normativa urbanistica.

Sélo se admiten cerramientos totalmente diafanos, sobre piquetes sin ce-
rramiento de fabrica. Salvo que se trate de operaciones de mera reparacion
0 conservacion, la reconstruccién de los cerramientos existentes se hara
con arreglo a las mismas condiciones de los de obra nueva.
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Los tendidos aéreos s6lo se autorizan en el interior de la linea limite de edifi-
cacion en caso excepcional, y siempre que la distancia de los apoyos a la
arista exterior de la calzada no sea inferior a vez y media su altura.

En la zona interior a la linea limite de edificacion, el titular de la carretera puede proceder
a la expropiacion de los bienes existentes, entendiéndose implicita la declaracion de
utilidad publica, siempre que exista antes un proyecto aprobado de trazado o de cons-
truccion para reparacion, ampliacion o conservacion de la carretera que lo haga necesa-
ria.

Articulo 6.3.10. Proteccion del sistema de comunicaciones ferroviarias

De acuerdo con la legislacion estatal y autondmica vigente en materia de ferrocarriles
(ley estatal 39/2003, de 17 de noviembre, del sector ferroviario, y su reglamento,
aprobado por real decreto 2387/2004, de 30 de diciembre), y a expensas de su
futura modificacion o sustitucion, se definen las siguientes zonas de proteccion:

a) Dominio publico: en general, comprende los terrenos ocupados por la
linea ferroviaria y una franja de terreno de 8 metros a cada lado de la
plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente a su eje, des-
de la arista exterior de la explanacion. Se entiende por explanacion la
superficie de terreno en que se ha modificado la topografia natural
del suelo y sobre la que se encuentra la linea férrea, se disponen sus
elementos funcionales y se ubican sus instalaciones. La arista exte-
rior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del
terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes
con el terreno natural. En los casos especiales de puentes, viaductos,
estructuras u obras similares, se pueden fijar como aristas exteriores
de la explanacioén las lineas de proyeccion vertical del borde de las
obras sobre el terreno, siendo, en todo caso, de dominio publico el
terreno comprendido entre las referidas lineas. En los tlneles, la de-
terminacion de la zona de dominio publico se extiende a la superficie
de los terrenos necesarios para asegurar la conservacion y el mante-
nimiento de la obra, de acuerdo con las caracteristicas geotécnicas
del terreno, su altura sobre aquéllos y la disposicién de sus elemen-
tos, tomandose en cuenta circunstancias tales como su ventilacion y
Sus accesos.

En funcion de las caracteristicas técnicas especificas de una linea fe-
rroviaria y del tipo de suelo por donde discurra, el Ministerio de Fo-
mento puede determinar, caso por caso, una anchura de la zona de
dominio publico menor que la especificada en el parrafo anterior.
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b)

En la zona de dominio publico s6lo pueden realizarse, previa autori-
zaciéon del administrador de infraestructuras ferroviarias, aquellas
obras e instalaciones que sean necesarias para la prestacion del ser-
vicio ferroviario o las requeridas por la prestacion de un servicio pa-
blico o de un servicio o actividad de interés general. Excepcionalmen-
te y por causas debidamente justificadas, puede autorizarse el cruce
aéreo o subterréaneo de la zona de dominio publico por obras e insta-
laciones de interés privado.

En la zona de dominio publico, esta prohibida la plantacién de arbolado.

Las conducciones subterraneas no son autorizables en la zona se dominio
publico salvo que, por tratarse de travesias de poblaciones o por las espe-
ciales circunstancias concurrentes, no exista otra solucion técnica factible.

Zona de proteccidn: constituida por una franja de terreno a cada lado
de la linea ferroviaria, delimitada interiormente por el limite exterior
de la zona de dominio publico y exteriormente por una paralela a 70
metros de la arista exterior de la explanacion.

En funcion de las caracteristicas técnicas especificas de una linea fe-
rroviaria y del tipo de suelo por donde discurra, el Ministerio de Fo-
mento puede determinar, caso por caso, una anchura de la zona de
proteccion menor que la especificada en el parrafo anterior.

Los terrenos comprendidos en la zona de proteccién pueden pertenecer le-
gitimamente a cualquier persona publica o privada.

En la zona de proteccion s6lo pueden realizarse obras y usos compa-
tibles con la seguridad del trafico ferroviario, previa autorizacion del
administrador de infraestructuras ferroviarias. Este puede utilizar o
autorizar la utilizacion de la zona de proteccion por razones de inte-
rés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferrovia-
ria, y en particular para cumplir los fines expresados en el articulo 26
del reglamento del sector ferroviario, todo ello sin perjuicio de las in-
demnizaciones que pudieran proceder.

Para ejecutar cualquier tipo de obra o instalacion, fija o permanente,
en la zona de proteccion, asi como para plantar o talar arboles, se re-
quiere autorizacion previa del administrador de infraestructuras fe-
rroviarias. Cuantas obras se realicen en la zona de proteccién para
salvaguardar paisajes o construcciones, o limitar el ruido que provo-
ca el transito por las lineas ferroviarias, seran costeadas por sus
promotores.



En la zona de proteccion pueden realizarse cultivos agricolas sin ne-
cesidad de autorizacion previa, siempre que se garantice la correcta
evacuacion de las aguas de riego y no se causen perjuicios a la ex-
planacién.

La plantacién de arbolado puede autorizarse solamente en el caso de que
no perjudique la visibilidad de la linea férrea y de sus elementos funcionales,
ni origine inseguridad vial en los pasos a nivel. Por lo que se refiere exclusi-
vamente a la normativa sectorial, la autorizacion para la tala de arbolado sélo
es denegable cuando pueda perjudicar al ferrocarril por variar el curso de las
aguas, producir inestabilidad de taludes o por otras razones fundadas que lo
justifiguen. No obstante, en todos los casos sera también necesaria la licen-
cia municipal cuando asi venga establecido en estas normas.

Los cerramientos que pretendan realizar los propietarios de terrenos inclui-
dos en la zona de proteccion y clasificados como suelo no urbanizable,
precisan, ademas de la correspondiente licencia municipal, que se otorgara
o denegara en los términos establecidos por estas normas, la autorizacion
de la empresa titular de la linea, que puede establecer condiciones en rela-
cién con el tipo de cierre a realizar.

Las lineas de baja tension, telefénicas y telegraficas pueden autorizarse
dentro de la zona de proteccion siempre que la distancia del poste a la
arista de pie del terraplén o del desmonte no sea inferior a vez y media su
altura. Las torres precisas para la prestacion de servicios de teleco-
municaciones por las empresas habilitadas para ello, pueden ser ins-
taladas, previa autorizacién del administrador de infraestructuras fe-
rroviarias, dentro de las zonas de dominio publico y de proteccién,
siempre que la distancia minima entre la base de la infraestructura y
la arista exterior de la plataforma sea superior a una vez y media la al-
tura de aquéllas.

En la zona de proteccion sélo son autorizables las conducciones sub-
terraneas correspondientes a la prestacion de servicios publicos de
interés general y las vinculadas a éstos, y ello siempre que no haya
otra alternativa de trazado; se situaran, en todo caso, lo mas lejos po-
sible de la linea ferroviaria.

En las construcciones e instalaciones ya existentes sélo pueden rea-
lizarse obras de reparacién y mejora, siempre que no supongan au-
mento de volumen de la construccién y sin que el incremento de valor
que comporten pueda ser considerado a efectos expropiatorios. Tales
obras requieren la previa autorizacion del administrador de infraes-
tructuras ferroviarias, sin perjuicio de los demas permisos o autoriza-
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ciones que puedan resultar necesarios en funcién de la normativa
aplicable.

Con independencia de la autorizacién sectorial, siempre que proceda en
funcion del tipo de actuaciones a desarrollar, debera obtenerse la licencia
municipal, que se otorgara o denegara de acuerdo con lo expresado en es-
tas normas y en la legislacion urbanistica.

Linea limite de edificacién: constituida por una franja de terreno a ca-
da lado de la linea ferroviaria, situada a 50 metros de la arista exterior
mas préxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la
mencionada arista.

Con caracter general y siempre que lo permita el planeamiento urba-
nistico, el Ministerio de Fomento puede establecer en las lineas de la
Red Ferroviaria de Interés General que discurran por zonas urbanas
una linea limite de edificacion situada a distancia inferior a la indicada
en el parrafo anterior.

Por razones geogréficas o socioecon6micas, y previo informe de la
Comunidad Auténoma y de las entidades locales afectadas, el Minis-
terio de Fomento puede determinar una linea limite de edificacion in-
ferior a la establecida con caracter general, que sera aplicable a de-
terminadas lineas ferroviarias, 0 a zonas o areas determinadas.

También puede determinar el Ministerio una distancia inferior para la
linea limite de edificacion en funcion de las caracteristicas técnicas
delalinea de que se trate y del tipo de suelo sobre el que discurra.

En el suelo comprendido entre el final de la zona de dominio publico
y la linea limite de edificacion, el administrador de infraestructuras fe-
rroviarias puede solicitar al Ministerio de Fomento la expropiacion de
bienes que pasaran a tener la consideracion de dominio publico, en-
tendiéndose implicita la declaracion de utilidad publicay la necesidad
de su ocupacion, siempre que se justifique su interés para la idénea
prestaciéon de los servicios ferroviarios y para la seguridad de la cir-
culacion.

En el suelo comprendido entre la linea ferroviariay la linea limite de la
edificacion queda prohibido cualquier tipo de obra de edificacién, re-
construccion o ampliacion, a excepcion de las que resulten impres-
cindibles para la conservacion y mantenimiento de las construccio-
nes existentes en el momento de la entrada en vigor de la ley del sec-
tor ferroviario.
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En el area comprendida entre el final de la zona de dominio publico y
lalinea limite de edificacion, s6lo pueden autorizarse cerramientos to-
talmente diafanos sobre piquetes sin cerramiento de féabrica. Los de-
mas tipos de cerramiento s6lo pueden autorizarse al exterior de la li-
nea limite de edificacion. La reconstruccion de cerramientos existen-
tes ha de atenerse a las mismas condiciones que se impondrian si
fueran de nueva construccién, salvo que se trate de operaciones de
mera reparacion y conservacion.

Dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion, no
se autorizarda el tendido de nuevas lineas eléctricas de alta tension.

Si pueden realizarse, previa autorizacion del administrador de infraes-
tructuras ferroviarias, obras de conservacion y mantenimiento de las
edificaciones existentes dentro de la linea limite de edificacion.

Asi mismo, el administrador de infraestructuras ferroviarias puede
autorizar dentro de esta area la colocacién de instalaciones provisio-
nales facilmente desmontables y la ejecucion de viales, aparcamien-
tos de superficie, isletas o zonas ajardinadas anejas a edificaciones,
asi como equipamientos publicos que se autoricen en la zona de pro-
teccién sin invadir la linea limite de edificacién.

Articulo 6.3.11. Protecciéon ambiental

1. Con caracter previo a su aprobacion, deberan someterse al procedimiento de
evaluacion ambiental regulado por el capitulo | del titulo Il de la ley aragonesa
7/2006, de 22 de junio, de proteccion ambiental, los planes y programas, de ca-
racter publico o privado, que puedan tener efectos significativos sobre el medio
ambiente, en los términos y por el procedimiento contemplados en dicha ley y en
el resto de la normativa que resulte de aplicacién.

Se someteran al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental regulado
por el capitulo Il del titulo Il de la ley 7/2006 los proyectos, publicos o privados,
que prevean en la realizacion de las obras, instalaciones o de cualquier otra
actividad comprendida en el anexo Il de dicha ley, y aquellos que se incluyan en
el anejo Ill, cuando asi lo decida el 6rgano ambiental competente, de acuerdo con
los criterios establecidos en el anejo IV. También se someteran a este procedi-
miento, en los términos expresados por la ley 7/2006, cuantas modificaciones o
ampliaciones de los proyectos y actividades que figuran en los anejos Il y Ill ya
autorizados, ejecutados o en proceso de ejecucién que puedan tener repercu-
siones significativas sobre el medio ambiente.

Se someterén al procedimiento de evaluacion ambiental regulado por el titulo IlI
de la ley 7/2006 los proyectos, publicos o privados, relativos a obras, instalacio-
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nes o cualquier otra actividad que, a titulo individual o en combinacién con otros
proyectos, tengan incidencia en las zonas ambientalmente sensibles enumera-
das en el anejo V de laley, y que no se encuentren sometidos ni al procedimiento
de evaluacion de impacto ambiental ni al de calificacion ambiental regulados su
titulo Il

Los proyectos que deban ser autorizados o aprobados por la Administracion
General del Estado se regiran por lo dispuesto en el real decreto legislativo
1302/1986, de 28 de junio, de evaluacion de impacto ambiental, y su normativa de
desarrollo, sin perjuicio del informe del 6rgano ambiental de la Comunidad Aut6-
noma previsto por el articulo 24,4 de la ley 7/2006.

Se someteran al régimen de autorizacion ambiental integrada regulado por el
titulo IV de la ley 7/2006 la construccion, el montaje, la explotacion, el traslado o
la modificacién sustancial de las instalaciones de titularidad publica o privada
donde se desarrolle alguna de las actividades industriales contenidas en el anejo
VI de dicha ley, con excepcion de las instalaciones o partes ellas utilizadas para
lainvestigacion, desarrollo y experimentacién de nuevos productos y procesos.

Se someteréan al régimen de licencia ambiental de actividades clasificadas regu-
lado en el titulo V de la ley 7/2006 la construccién, montaje, explotacién, traslado
o modificacion sustancial de las actividades clasificadas de titularidad publica o
privada, entendiéndose por tales aquellas que merezcan la consideracion de
molestas, insalubres, nocivas para el medio ambiente y peligrosas con arreglo a
la legislacién especifica.

Con caracter previo al comienzo de las actividades sujetas a autorizacion am-
biental integrada o licencia ambiental de actividades clasificadas, debera obte-
nerse lalicencia de inicio de actividad regulada en el titulo VI de la ley 7/2006.

2. No podra concederse aprobacion, licencia ni autorizacion para las obras, las instala-
ciones y los usos del suelo que requieran evaluacion ambiental o evaluacién de im-
pacto ambiental sin el previo pronunciamiento favorable, o en su caso declaracion
de que no es necesaria la evaluacioén, por parte del 6rgano competente en mate-
ria de medio ambiente, en los términos contenidos en la legislacion especifica,
viniendo obligado el promotor a cuantas condiciones se imponga en ella para la adecua-
da proteccién del medio ambiente y los recursos naturales.

Articulo 6.3.12. Desarrollo de las condiciones de proteccion

1. Ademas de los instrumentos previstos en la ley de ordenacién del territorio de Aragon,
como las directrices parciales y sectoriales, y en la legislacién medioambiental, como los
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planes de ordenacion de los recursos naturales, en desarrollo de las previsiones del plan
en esta clase de suelo podran formularse:

a) Planes especiales para la proteccion de huertas, cultivos y espacios fores-
tales y en general de mejora del medio fisico rural, segun lo previsto en el
articulo 55 de la ley 5/1999, urbanistica de Aragon.

b) Planes especiales para el desarrollo del plan general, referidos a los siste-
mas generales, o a la protecciéon del medio ambiente, de la naturaleza y del
paisaje, segun lo previsto en el articulo 57 de la ley 5/1999, urbanistica de
Aragon.

2. Los planes especiales que se formulen al amparo de lo dispuesto en el apartado
anterior no podran alterar en ninglin caso los usos caracteristicos asignados por el plan
general, si bien, en la medida de su alcance, podran regular las condiciones de los usos
compatibles que éste autoriza.

En todo caso debera justificarse que se respetan las determinaciones del plan general en
relacion con el régimen de proteccion de las categorias del suelo no urbanizable que
resulten afectadas.
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SECCION SEGUNDA: CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZA-
BLE ESPECIAL

I. PROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL

Articulo 6.3.13. Suelo no urbanizable especial de proteccion del ecosistema
natural

1. En los planos del plan general se delimita como suelo no urbanizable especial de
protecciéon del ecosistema natural el conjunto de los espacios naturales que por su
destacado valor ecolbgico, paisajistico y cientifico, o bien por ser representativos de los
ecosistemas existentes en el término municipal, merecen unas medidas especiales de
preservacion de su equilibrio ecolégico, de potenciacion en su estado primigenio o de
mejora de su estado actual.

Se incluyen en esta categoria tanto las areas naturales cuyos valores susceptibles de
proteccion estan bien conservados o han sido victimas de una degradacion poco acusa-
da, como aquellos cuyos que han sufrido un deterioro ecolégico que les hace merecer
actuaciones de regeneracion.

Se consideraran pertenecientes a esta categoria todos aquellos ambitos comprendidos
en el término municipal que cuenten con declaracion como espacios naturales protegi-
dos en virtud de la legislacién especifica. En este caso, deberan satisfacer las presentes
normas con independencia de cuantos requisitos y condiciones establezca dicha legisla-
cion. En caso de incompatibilidad, prevalecera el contenido de ésta.

2. El suelo no urbanizable especial de proteccion del ecosistema natural comprende las
siguientes categorias sustantivas:

a) Sotos, galachos y riberas fluviales.

b) Caucesy canales de crecida.

c) Masas arbodreas y terrenos forestales naturales.
d) Montesy suelos de repoblacion forestal.

e) Proteccion de vaguadas y barrancos.

f)  Proteccion del suelo estepario.
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g) Otros espacios naturales de interés.

Se define, ademas, una categoria adjetiva (h), correspondiente a los lugares declarados
de importancia comunitaria (LIC) y zonas de especial proteccion para las aves (ZEPA),
que se superpone a las restantes categorias del suelo no urbanizable, afectandolas con
las especificidades derivadas de la catalogacion.

3. El grupo a) esté integrado por los sotos, galachos y riberas fluviales, elementos cons-
titutivos de un conjunto de ecosistemas de interés maximo por su funcién ecoldgica e
hidraulica. Esta categoria comprende bandas de proteccion de las riberas que incluyen
el dominio publico (pendiente de deslinde por la Confederacion Hidrografica del Ebro),
sotos lineales y el espacio de huertas mas inmediato.

4. El grupo b) esta integrado por espacios que geomorfolégica y ecoldgicamente forman
parte del rio, por los que discurre el agua desbordada del cauce ordinario durante las
avenidas mas importantes.

5. El grupo c) esta formado por los bosques espontaneos de pinus halepensis en las
vertientes superiores de las muelas.

6. El grupo d) esté& constituido por los montes y los suelos de repoblacion forestal. Se
incluyen tanto los suelos de repoblacion efectivamente existentes, como los terrenos en
los que se considera necesaria una forestacion urgente y aquellos en los que la repobla-
cién forestal es recomendable, con vistas a la reforestacién de los montes prolongada-
mente sobreexplotados por la ganaderia y la extraccion de lefias.

7. El grupo e) esté integrado por las vaguadas y los barrancos. La proteccion se dirige a
preservar su funcién como corredores bioldgicos privilegiados en razén de su caracter
lineal continuo, y a prevenir riesgos graves de inundacion torrencial.

8. El grupo f) corresponde a la proteccion de las estepas, en razén de su calidad paisa-
jistica y de la riqueza de su flora y fauna.

9. El grupo g) incluye un conjunto de espacios naturales de interés cuyas caracteristicas
singulares dificultan su integracion en otras categorias, pero que son merecedores de la
maxima proteccion: subsidencias karsticas con afloramiento de agua, lagunas, humeda-
les y, con independencia de su proteccion como elemento de interés cultural que deriva
de su condicion de BIC, el Canal Imperial de Aragon.

10. La categoria adjetiva de proteccion de lugares de importancia comunitaria (LIC) y
zonas de especial proteccion para las aves (ZEPA) recoge las areas geograficas delimi-
tadas por la Diputacion General de Aragén con estas denominaciones y presentadas
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como tales ante la Unién Europea para definir la configuracion de la red ecoldgica Natura
2000 (directiva de habitats 92/43/CEE).

La definicion de esta categoria representada en los planos del plan general esta sujeta a
las variaciones que durante su vigencia pudiera experimentar el catalogo de lugares de
importancia comunitaria elaborado y mantenido por la Diputacién General de Aragon.

11. La proteccion de los elementos del ecosistema natural podré desarrollarse mediante
planes especiales dirigidos a la conservacion, la mejora y el fomento de los valores que
motivan su proteccion. Los planes especiales podran establecer:

a) Laincorporacion a esta clase de suelo no urbanizable de suelos no incluidos
en la actual delimitacion por estar alteradas sus caracteristicas naturales, y
la ampliacién o reduccion de los &mbitos de proteccién dentro de los suelos
clasificados como no urbanizable en cualquiera de sus categorias.

b) La posible dedicacion a fines cientificos, recreativos o culturales de interés
publico relacionados con el medio natural y compatibles con éste.

c) La regulacién diferenciada dentro de los suelos de esta clase en funcién de
sus caracteristicas y aptitudes con diferentes grados de proteccion y limita-
ciones de uso.

Articulo 6.3.14. Condiciones de proteccion del ecosistema natural

1. En todas las categorias del suelo no urbanizable especial de proteccion del ecosiste-
ma natural, se aplicaran las limitaciones especificas de uso que se indican en este
articulo, mediante las que se pretenden diversos objetivos, que comprenden tanto la
conservacion y la mejora del ecosistema natural, como la preservacion del paisaje ca-
racteristico de la region, el cumplimiento de los compromisos internacionales de conser-
vacion, y el fomento de los usos recreativos y culturales compatibles.

Salvo que en el futuro se establezcan limitaciones mayores por un plan de ordenacion de
los recursos naturales o por otros instrumentos de proteccion del medio ambiente o de
desarrollo del plan general, en los suelos no urbanizables especiales de proteccion del
ecosistema natural regiran las normas de limitacion de usos y actividades contenidas en
este articulo, a reserva de las condiciones mas restrictivas especificadas en los articulos
6.3.15, 6.3.16 y 6.3.17 para las categorias a), b), e), f), g) y h).

2. En relacién con los usos y actividades incluidos en el articulo 6.1.6 de estas normas
bajo el epigrafe de uso productivo rustico (1.a, 1.b, 1.c), se consideraran las siguientes
normas:
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a) Salvo lo dispuesto en la letra b) para la estepa, en ninguna de sus catego-
rias se admiten otros usos que los vinculados a las explotaciones agrarias
existentes, con la consideracién de usos tolerados.

Se prohiben expresamente en todas las categorias:

- las nuevas roturaciones;

- la tala de formaciones arbéreas o arbustivas de interés natural;
- las edificaciones de nueva planta, y

- las actividades extractivas (1.c), salvo lo indicado en el apartado 1.a) del
articulo 6.3.6 de estas normas.

b) En el suelo no urbanizable especial de proteccion de la estepa (f), se per-
miten las instalaciones ganaderas de ovino y caprino, con las limitaciones
generales.

3. En todas las categorias se consideraran las siguientes condiciones en relacion con los
usos y actividades incluidos en el articulo 6.1.6 de estas normas bajo el epigrafe de
actuaciones de interés publico general (2.a, 2.b, 2.c):

a) Siempre que lo permitan el resto de las limitaciones concurrentes, se per-
miten las actuaciones de caracter publico que atiendan a la conservacion y
mejora del medio fisico, 0 que sean necesarias para la adecuada utilizacion
de los recursos naturales (2.a).

b) Las actuaciones relacionadas con la ejecucion de infraestructuras generales
(2.b) seguiran los procedimientos de la legislacion de evaluacion de impacto
ambiental.

c) Se prohiben expresamente en todas las categorias las actuaciones pertene-
cientes al epigrafe 2.c, descritas en el apartado 3° del articulo 6.1.11.

4. En relacion con los usos y actividades incluidos en el articulo 6.1.6 de estas normas
bajo el epigrafe de actuaciones especificas de interés publico (3.a a 3.g), se considera-
ran las siguientes condiciones:

a) Siempre que lo permitan el resto de las limitaciones concurrentes, en to-
das las categorias se admitiran:
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- dentro del grupo 3.c, se admiten usos, instalaciones y construcciones
destinadas a facilitar el disfrute educativo y el esparcimiento al aire libre
en espacios controlados, tales como centros e instalaciones de inter-
pretacion y observacion de la naturaleza, parques rurales, instalaciones
recreativas y areas de picnic, etc.

- dentro del grupo 3.e, se admite la implantacion de aulas de la naturale-
za, excavaciones arqueolégicas y actividades vinculadas a la proteccion
y conservacion del patrimonio histérico, artistico y cultural;

- dentro del grupo de los usos asimilables a los servicios publicos (3.g) se
admiten aquellos que inevitablemente deban situarse en estos suelos.

Se implantaran en zonas cuya topografia, vegetacién y demas caracteris-
ticas naturales sean compatibles con el uso de que se trate, sin que su
instalacion suponga modificaciones importantes en la morfologia del terre-
no o en el equilibrio general del medio, tales como talas masivas, movi-
mientos de tierras, etc. Acompafiandolas, no se efectuaran obras de urba-
nizacion relevantes ni se trazaran nuevas vias rodadas que alteren signifi-
cativamente la morfologia del medio.

Quedara prohibida en todas las categorias la implantacion de cualesquiera
otros nuevos usos y actuaciones especificas de interés publico.

b)  Se admiten, como usos tolerados, los usos actualmente existentes y le-
galmente autorizados pertenecientes a los grupos 3c) a 3.g) de los defini-
dos en estas normas, con las limitaciones indicadas en el articulo 6.1.12
de estas normas para las residencias de ancianos.

c) Se prohiben expresamente los usos de caracter productivo incompatibles
con el medio urbano (grupos 3.ay 3.b).

5. Se prohiben en todas las categorias las actividades residenciales, salvo que se trate
de edificaciones rurales tradicionales inventariadas (4.a) o, excepcionalmente, de, vivien-
das de guardas forestales y viviendas necesariamente vinculadas a usos admitidos (4.b).

6. Se prohiben los usos no incluidos en los epigrafes anteriores, y, en general, cualquier
actuacion que suponga contradiccion con los fines de proteccion.

7. En todos los casos, aquellas actividades que se autoricen y supongan una pérdida
significativa de recursos naturales deberan incluir medidas de reposicién y compensa-
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cion que garanticen que dicha actividad asume en su totalidad los costes ambientales
que les corresponden.

Articulo 6.3.15. Condiciones especificas de proteccién de sotos, galachos y
riberas; cauces y canales de crecida; otros espacios naturales de interés, LICs y
ZEPAs

1. Seréa especialmente restrictiva la autorizacién de implantaciones en los grupos a), b) y
g) del apartado 1 del articulo 6.3.13 (sotos, galachos y riberas fluviales, cauces y canales
de crecida, y otros espacios naturales de interés -NI-), ademas de todos los lugares de
importancia comunitaria y zonas de especial proteccion para las aves, que corresponden
a la categoria de maxima proteccién y restriccion de los usos y aprovechamientos.

En estos ambitos, se consideraran las condiciones de proteccion establecidas en su
normativa propia y en sus planes especificos de gestién, proteccion y ordenacion, que-
dando prohibidas, subsidiariamente, las siguientes actividades:

- Explotaciones extractivas y forestales no ligadas a la mejora y conservacion
del medio, excepto lo contemplado en el apartado 1.a) del articulo 6.3.6 de
estas normas;

- Nuevas roturaciones y quema de vegetacion;
- Vertidos a cauce publico;

- Accesos para el trafico de vehiculos que pudieran implicar deterioro del me-
dio, asi como la practica de deportes o competiciones con vehiculos motori-
zados;

- Eliminacion de vegetacion autéctona e introduccion de especies foraneas que
puedan amenazar la conservacion de la reserva autéctona;

- En general, de toda obra que no resulte estrictamente necesaria a los fines
de proteccion y conservacion de la naturaleza, admitiéndose Unicamente
usos publicos compatibles con dicha finalidad.

2. En los suelos no urbanizables de protecciéon de sotos, galachos y riberas fluviales, y
de cauces y canales de crecida queda prohibido todo tipo de edificacion, asi como aque-
llos vallados y construcciones permanentes que pudieran entorpecer el flujo del agua en
los momentos de crecida. Las construcciones existentes quedaran en situacion fuera de
ordenacion.

En la regularizaciéon de cauces se evitaran obras (diqgues o movimientos de tierra) que
destrocen zonas arboladas (chopos y otras especies de ribera) o que dificulten el acceso
y la libre utilizacion de las margenes. La conservacion de los caudales hidricos, asi como
del paisaje exige la conservacién del arbolado de ribera y su sustitucion o completa-
miento cuando haya desaparecido o se haya enrarecido. La forma y caracteristicas de
las obras de acondicionamiento de los cauces deberan ser compatibles con el desarrollo
y el mantenimiento de orlas de vegetacion de ribera.

En estas zonas se admitiran los usos horticolas siempre que no interfieran con la utiliza-
cién publica de las riberas y que cumplan la legislacion vigente en lo que se refiere a la
utilizacion de caudales de agua y comercializacion con suficientes garantias higiénicas
de produccién.

En puntos especificos se podran permitir usos especiales ligados con la utilizacion
recreativa tradicional de dichos lugares. Estos usos pueden implicar pequefias obras de
acondicionamiento e instalaciones provisionales, pero en ningin caso edificaciones
permanentes.

3. Como parte de los suelos no urbanizables de proteccién de sotos, galachos y riberas
fluviales, el plan general delimita aquellos que fueron objeto de declaraciéon como reserva
natural por la ley 5/1991, de 8 de abril, de declaracion de la reserva natural de los gala-
chos de La Alfranca de Pastriz, La Cartuja y El Burgo de Ebro. En este ambito, sobre las
normas contenidas en el plan general prevaleceran la regulacion normativa, las limitacio-
nes de usos y las previsiones de gestion del espacio contenidas en dicha ley y en los
instrumentos de proteccién y ordenacion de los recursos naturales que la desarrollen.

4. Salvo que en sus instrumentos especificos de proteccion y ordenacion se disponga
otro régimen, en los suelos no urbanizables de proteccion de otros espacios naturales de
interés (NI), quedaran prohibidas todas aquellas actuaciones no tiendan exclusivamente
a la conservacién o la mejora del estado actual y la proteccion y potenciacion del medio.
En particular, quedara prohibido todo tipo de edificacion, salvo:

- Dentro del grupo 3.c de los usos vinculados a actuaciones especificas de inte-
rés publico, los centros e instalaciones de interpretacion y observacion de la
naturaleza, instalaciones de acogida de visitantes y servicios vinculados a ella.

- Dentro del grupo 3.e, se admite la implantacion de aulas de la naturaleza, ex-
cavaciones arqueoldgicas y actividades vinculadas a la proteccion y conserva-
cion del patrimonio histdrico, artistico y cultural.

5. Todo plan o proyecto que afecte a areas calificadas como lugares de interés comunita-
rio y zonas de especial proteccion para las aves que no esté directamente relacionado
con su gestion debera someterse a la evaluacion de sus repercusiones ambientales. En
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el caso de que, conforme a la normativa especifica, el proyecto sea autorizado, se debe-
ra asegurar la restitucion de los habitats naturales o los habitats de las especies que
pudieran ser afectados.

6. No obstante lo dispuesto en este articulo con caracter general y con independencia de
las autorizaciones sectoriales que en cada caso pudieran concurrir, toda autorizacion de
usos, instalaciones o edificaciones en el suelo no urbanizable especial de proteccion del
ecosistema natural deber& contar con informe favorable previo del servicio municipal
competente en materia de medio ambiente, en virtud del que se podran imponer cuantas
restricciones procedan de acuerdo con cada particular situacion que se produzca.

Articulo 6.3.16. Condiciones especificas de proteccién de vaguadas y barrancos

1. Aun cuando no se represente expresamente en planos, todos los terrenos incluidos en
el suelo no urbanizable especial de proteccion del ecosistema natural, dentro de la cate-
goria de proteccién de vaguadas y barrancos, constituyen simultdneamente suelo sujeto
a riesgos naturales.

2. Solamente se permiten usos y actividades de cultivo, y actuaciones de caracter publi-
co que atiendan a la conservacion del medio fisico o sean necesarias para la proteccion
de margenes o para la correccion y prevencion de posibles avenidas, sin construcciones
permanentes.

3. Las actuaciones relacionadas con la implantacion de infraestructuras generales segui-
ran los procedimientos de la legislacién de evaluacién de impacto ambiental.

Articulo 6.3.17. Condiciones especificas de proteccion de la estepa

1. En aplicacion de las directrices de actuacion del plan de conservacion del habitat del
cernicalo primilla (falco naumanni), en la reconstruccién de edificios aislados destinados
a explotaciones agrarias y ganaderas, salvo explotaciones de ganaderia intensiva, o
vinculados a actividades de proteccion y mejora del medio natural, seran de aplicacion
obligada las siguientes normas, cuando con anterioridad tuvieran cubiertas de teja arabe:

a) Las cubiertas se reconstruiran siempre con faldones inclinados a una o
mas aguas.

b) Como material de cubricién se empleara la teja arabe.

c) Para propiciar la nidificacion y acogida del cernicalo primilla, se dispondran
tejas-nido especiales, al menos a razén de una por cada dos metros cua-
drados de cubierta, mediante las que, sin menoscabo de la funcién de pro-
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teccion de la cubierta frente a la lluvia, se amplie el hueco al exterior para
facilitar el acceso y la salida de las aves, y el acondicionamiento como nido
del espacio interior.

2. En las edificaciones de nueva planta vinculadas a explotaciones agrarias y ganaderas
(1b), salvo explotaciones de ganaderia intensiva, y en las edificaciones vinculadas a
actuaciones de interés publico relacionadas con la proteccion y mejora del medio rural o
natural (2a), se recomienda el cumplimiento de las condiciones anteriores para fomentar
la colonizacion por la especie amenazada.

3. Se eximiran de estas obligaciones las cubiertas de grandes luces en las que sea
técnicamente desaconsejable la cobertura con teja arabe. En estos casos, se habilitaran
con cubiertas inclinadas de teja con tejas-nido las edificaciones anejas a la principal, de
modo que quede satisfecha la maxima funcionalidad biolégica.

Il. PROTECCION DEL ECOSISTEMA PRODUCTIVO AGRARIO

Articulo 6.3.18. Suelo no urbanizable especial de proteccion del ecosistema
productivo agrario

1. En los planos del plan general se delimita como suelo no urbanizable especial de
proteccién del ecosistema productivo agrario el conjunto de los terrenos que se conside-
ra necesario preservar del proceso urbanizador en razén de su productividad agraria,
ganadera o extractiva, actual o potencial.

2. Constituyen el suelo no urbanizable de proteccion del ecosistema productivo agrario
los terrenos incluidos en las siguientes categorias sustantivas:

i) Areas de proteccién de la huerta honda.
j) Suelos del regadio alto tradicional.
k) Suelos del secano tradicional.
l) Vales.
Articulo 6.3.19. Suelo de proteccidn de la huerta honda

1. Se califican como suelo de proteccion de la huerta honda llanuras aluviales coinci-
dentes con las terrazas bajas, que constituyen terrenos, ricos y evolucionados, regados
por acequias tradicionales y dedicados histéricamente al cultivo de hortalizas.
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2. Los usos y edificaciones autorizados en los suelos calificados como proteccién de la
huerta honda se ajustaran a las mismas normas contenidas en el articulo 6.3.14 para el
ecosistema natural con caracter general, con las siguientes salvedades:

a) Se permiten los usos de cultivo y las explotaciones agrarias, cuando estén
dedicadas a la produccién hortofruticola y forrajera. Los usos agrarios de
distinto tipo ya existentes tendran la condicién de tolerados.

b) Se permite el mantenimiento y transformacion de la vivienda rural tradicional
con arreglo a estas normas (grupo 4.a).

3. En todos los proyectos de obras que se presenten a tramite en esta zona debera
incluirse un anejo en el que se valore expresamente la incidencia del riesgo de inunda-
cién y se indiquen, con la debida justificacion, las medidas adoptadas en relacién con él.

4. Como parte de los suelos no urbanizables de proteccion de la huerta honda, el plan
general delimita aquellos que fueron objeto de declaracion como reserva natural por la ley
5/1991, de 8 de abril, de declaracién de la reserva natural de los galachos de La Alfranca
de Pastriz, La Cartuja y El Burgo de Ebro. En este &mbito, sobre las normas contenidas
en el plan general prevaleceran la regulacion normativa, las limitaciones de usos y las
previsiones de gestion del espacio contenidas en dicha ley y en los instrumentos de
proteccién y ordenacién de los recursos naturales que la desarrollen.

Articulo 6.3.20. Suelo de proteccion de las vales

1. Los suelos de proteccion del ecosistema productivo agrario cartografiados como vales
son valles de fondo plano y laderas generalmente muy inclinadas integrados en el medio
estepario, y mayoritariamente dedicadas a cultivos de secano.

2. Los usos y edificaciones autorizados en los suelos calificados como proteccién de las
vales se ajustaran a las mismas normas contenidas en los articulos 6.3.14 y 6.3.17 para
el ecosistema natural estepario, con las siguientes salvedades:

a) Se permiten los usos de cultivo y las explotaciones agrarias.

b) En razon de los riesgos de inundacion torrencial concurrentes y del riesgo
de hundimientos locales del suelo, se prohiben aquellas construcciones e
instalaciones que pudieran interrumpir la circulacién natural del agua, y, en
particular, cualquier tipo de edificaciones, salvo las de caracter agropecuario
que no incluyan vivienda, se emplacen en las margenes de la val y no ocu-
pen mas de un décimo de la anchura de su fondo.
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3. En todos los proyectos de obras que se presenten a tramite en esta zona debera
incluirse un anejo en el que se valore expresamente la incidencia del riesgo de inunda-
ciones y se indiquen, con la debida justificacion, las medidas adoptadas en relacion con
él.

Articulo 6.3.21. Condiciones en el suelo no urbanizable de proteccién del ecosis-
tema productivo agrario en el regadio alto y en el secano tradicional

1. En los suelos de proteccion del ecosistema productivo agrario en regadio alto y en el
secano tradicional, se permiten los usos de todos los grupos (1, 2, 3 y 4) definidos en el
articulo 6.1.6, con las condiciones generales y de proteccion establecidas por estas
normas, exclusion de todas las actividades no reguladas por ellas, y con las siguientes
salvedades:

a) De las actividades pertenecientes al grupo de usos productivos rasticos
(grupo 1 del articulo 6.1.6), en el suelo perteneciente al regadio tradicional
no se permiten las actividades extractivas (1.c), sin perjuicio de lo expresado
en el parrafo siguiente.

Las actividades extractivas legalmente autorizadas que existieran en el suelo
perteneciente al regadio tradicional en el momento de la aprobacion inicial de
la revision del plan general (27 de mayo de 1999) podran seguir ejerciéndo-
se en los términos establecidos en sus autorizaciones, con la obligacion de
ejecutar los correspondientes planes de restitucion del medio una vez extin-
guida la actividad. En el caso de que en esa fecha contaran con todas las
autorizaciones sectoriales exigibles, pero no con la licencia municipal, po-
dréan obtener ésta por el procedimiento sefialado en el articulo 6.3.6 de estas
normas, bajo la condicién de la aprobacion y posterior ejecucion de un plan
de restauracion del espacio natural afectado. El resto de las extracciones de
aridos existentes se consideraran usos no tolerados.

b) De las actividades pertenecientes al grupo de actuaciones especificas de
interés publico (grupo 3 del articulo 6.1.6; articulo 6.1.12), en el suelo perte-
neciente al regadio tradicional no se permiten las siguientes:

- Todas las actividades descritas en el epigrafe 3.b) del articulo 6.1.12 (in-
dustrias nocivas, insalubres o peligrosas; almacenamiento, vertido o tra-
tamiento de desechos; industrias de caracter extractivo a pie de yaci-
miento...)

- De los usos descritos en el epigrafe 3.c del articulo 6.1.12, se prohiben
los circuitos de motor.
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c) Se tendra en cuenta la unidad minima de cultivo aplicable en cada caso y las
condiciones de parcela de estas normas segln pertenezcan los terrenos al
secano o al regadio tradicional.

2. La edificacion en el suelo perteneciente al secano tradicional debera satisfacer las
mismas condiciones detalladas en el articulo 6.3.17 para el suelo de proteccion del
ecosistema natural estepario, en atencion a la preservacion y mejora del habitat del
cernicalo primilla.

IIl. PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL EN EL MEDIO RURAL
Articulo 6.3.22. Suelo de proteccidn del patrimonio cultural

1. En los planos del plan general se delimita como suelo no urbanizable especial de
proteccion del patrimonio cultural en el medio rural aquellos terrenos en los que es nece-
sario establecer condiciones especificas de proteccién por concurrir valores histéricos,
arqueoldgicos, paleontolégicos o culturales.

2. En esta categoria sustantiva se incluyen los siguientes elementos:
a) bienes de interés cultural,
b) elementos catalogados,
c) edificaciones rurales tradicionales de interés,
d) yacimientos arqueolégicos y paleontolégicos,

e) molinos, azudes, caminos y otros elementos con interés histérico de ingenie-
ria e infraestructura hidraulica, de comunicaciones, agraria, etc.

Aun cuando no se representen expresamente como pertenecientes a esta categoria en
los planos del plan general, se consideraran incluidos en ella a todos los efectos los
elementos construidos dispersos en el territorio rural que ostenten declaracion o incoa-
cion como bienes de interés cultural, los incluidos en el catalogo de edificios y conjuntos
de interés anejo al plan general, y los recogidos por el inventario de edificacion tradicional
en el medio rural.

Asi mismo, se consideraran pertenecientes a esta categoria los elementos que el anejo
11 de la memoria incluye en las relaciones de recorridos estructurantes de la red de
caminos rurales, y de yacimientos arqueoldgicos situados en el suelo no urbanizable, sin
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perjuicio de que dichas relaciones carezcan de caracter exhaustivo, a reserva de su
desarrollo en ulteriores instrumentos de analisis y proteccion.

3. Los suelos incluidos en esta categoria no podran soportar mas actividades que las
relacionadas con la proteccion, conservacion, utilizacién, mejora, o valorizacion de los
bienes protegidos, de acuerdo con lo establecido en la legislacion sectorial que sea de
aplicacion, en el capitulo 3.2. de estas normas (régimen general de los edificios y con-
juntos protegidos), en la seccién primera del capitulo 6.2 (edificacion tradicional), y, en
su caso, en el capitulo 8.2 (condiciones de los sistemas).

IV. TRANSICION AL TRAMO URBANO DEL EBRO
Articulo 6.3.23. Areas de transicién al tramo urbano del Ebro

1. En los planos del plan general se representan las zonas de suelo no urbanizable
especial calificadas como areas de transicion al tramo urbano del Ebro, constituidas por
aquellas llanuras aluviales cuya localizacion y funciones en el modelo territorial como
espacio natural vinculado a la estructura urbana requieren proteger y potenciar dicho
medio junto con la posibilidad de realizar actuaciones de interés publico al servicio de los
ciudadanos.

2. Estas zonas estan sujetas a desarrollo mediante planes especiales de proteccion,
catalogacion, conservacién y mejora de los espacios naturales, del paisaje y del medio
fisico rural, del medio urbano y de sus vias de comunicacion, modalidad prevista por el
articulo 55.1.b) de la ley 5/1999, urbanistica de Aragén. A través de estos planes espe-
ciales, se regularan las condiciones para el establecimiento, en todo o en parte, de zonas
verdes publicas, parques rurales y equipamientos comunitarios deportivos y culturales de
interés publico que contribuyan al desarrollo de estos espacios abiertos. En todo caso,
las edificaciones e instalaciones asociadas a estas actividades conservaran y respetaran
las especies arboreas autéctonas propias de la ubicacion, adaptandose al ambiente y al
paisaje en que se sittan.

3. En tanto no se redacten dichos planes especiales, los suelos de esta categoria se
equipararan, a efectos de su regulacion, al suelo no urbanizable especial de proteccién
de la huerta honda.

4. El &rea colindante con el campus universitario de la Facultad de Veterinaria que se
sefiala en planos quedara reservada para la ampliacion de sus usos de experimentacion
agroganadera.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA 2001 texto refundido 2007

V. PROTECCIONES SECTORIALES Y COMPLEMENTARIAS

Articulo 6.3.24. Suelo de proteccion del sistema de comunicaciones e infraestruc-
turas

1. En los planos del plan general se grafia el suelo no urbanizable especial de proteccion
del sistema de comunicaciones e infraestructuras, definido en forma de franjas destina-
das a la reserva para la implantacion y a la salvaguardia de la funcién de las vias de
comunicacion y transporte por carretera, autovia o autopista, ferrocarriles, canales y
demas infraestructuras territoriales existentes o previstas con exigencias de esta natura-
leza.

2. En esta categoria sustantiva del suelo no urbanizable, se establecen las siguientes
limitaciones urbanisticas para su uso:

a) Elrégimen juridico, de uso y de edificacion del suelo no urbanizable especial
de proteccion del sistema de comunicaciones e infraestructuras se sometera
a las limitaciones especificas que le vengan impuestas por la legislacion
sectorial vigente para cada tipo de infraestructura (carreteras, ferrocarriles,
cauces u otras).

b) Hasta el momento en que, en su caso, procediera su obtencién o expropia-
cién para su vinculacién a la infraestructura de que se trate, en los terrenos
delimitados por el plan con esta categoria sélo se permiten los usos propios
de la condicion natural del suelo colindante inmediatamente exterior a la
franja o zona de proteccion (proteccion del ecosistema natural, del ecosis-
tema productivo agrario...) conforme a lo establecido en estas normas, pero
sin construcciones o instalaciones de caracter permanente, salvo lo dis-
puesto en la letra f) de este apartado.

¢) Enlas fincas afectadas parcialmente por zonas de proteccion del sistema de
comunicaciones, la superficie incluida dentro de ésta se computara para
determinar la superficie construida maxima, conforme a lo indicado en el ar-
ticulo 6.1.18 de estas normas, pero no a efectos de verificacion de la super-
ficie minima de parcela para la segregacion o la edificacion, conforme a lo
expresado en el articulo 6.1.4; se exceptla de esta Ultima limitacion la im-
plantacion de los usos contemplados por la letra f) de este apartado, caso en
el que la parte de la parcela incluida en la franja de proteccién podra consi-
derarse también a efectos de verificacion de la condicion de parcela minima
edificable. Los usos y edificaciones exteriores a la zona de proteccion del
sistema de comunicaciones e infraestructuras deberan ajustarse a las limi-
taciones adicionales que resulten de la legislacion a que se refiere el aparta-
do a), y la edificacion guardara las distancias que dicha legislacion sefiale al

231

trazado de la infraestructura de que se trate. Para las vias de comunicacion
previstas en el plan, esta distancia ser& como minimo de 10 metros al limite
de la zona de proteccién establecida, salvo lo dispuesto en la letra f) de este
apartado.

d) En las fincas totalmente exteriores a las zonas de proteccion del sistema de
comunicaciones e infraestructuras, pero lo suficientemente proximas para
verse afectadas por las limitaciones establecidas por la legislacién sectorial,
los usos y las edificaciones deberan ajustarse a ellas.

e) Una vez expropiados u obtenidos los terrenos para su vinculacion a la in-
fraestructura de que se trate, podran destinarse a los usos y edificaciones al
servicio de dicha infraestructura, en las condiciones sefialadas en estas
normas para los vinculados a las infraestructuras u obras publicas.

f) Enlas zonas de proteccion de vias existentes que sean lindantes con suelo
no urbanizable especial de proteccion del ecosistema productivo agrario en
el regadio o en el secano tradicional, se permiten gasolineras y puestos de
socorro y primeros auxilios (incluidos en el grupo 2c de los definidos en el
articulo 6.1.6), en las condiciones que sefiale la administracion competente,
y en las dadas por estas normas.

Articulo 6.3.25. Areas de la Defensa (instalaciones propias de la Defensa)

1. En la categoria sustantiva de suelo no urbanizable especial de areas de la Defensa se
incluyen las “zonas de interés para la Defensa Nacional”, definidas por la ley 8/1975 y el
real decreto 689/78, de zonas e instalaciones de interés para la Defensa Nacional, como
aquellas extensiones de terreno o espacio aéreo que asi hayan sido declaradas por
constituir o poder constituir una base permanente o un apoyo eficaz de las acciones
ofensivas o defensivas que se consideren necesarias.

2. De acuerdo con la legislacion sectorial vigente, las zonas declaradas de interés para la
Defensa Nacional se encuentran bajo la responsabilidad y vigilancia de las autoridades
militares a cuya iniciativa se deba la declaracion. En cada decreto aprobado en Consejo
de Ministros para la delimitacién y declaracion de una zona de interés para la Defensa se
establecen las prohibiciones, limitaciones y condiciones que le afecten en relacion con la
utilizacion de la propiedad inmueble y del espacio aéreo que comprenda. Las autoridades
militares a cuya iniciativa se deba la declaracion seran las Unicas competentes para
realizar el despacho y tramitacion de solicitudes, y el otorgamiento de autorizaciones
referentes a la observancia y cumplimiento de cualquier clase de prohibiciones, limitacio-
nes o condiciones impuestas en estas zonas.
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Articulo 6.3.26. Suelo de proteccion de areas de la Defensa (zonas de servidum-
bre proxima)

1. En los planos del plan general se superpone a las categorias sustantivas del suelo no
urbanizable el grafiado de la categoria adjetiva de suelo no urbanizable especial de
proteccion de las areas de la Defensa, definido como aquel que esta sometido a medidas
especificas de proteccion y servidumbre en razén de su situacion con respecto a instala-
ciones de interés militar.

2. Ademas de respetar las condiciones derivadas de la categoria sustantiva de suelo no
urbanizable que le corresponda por su naturaleza intrinseca, el régimen juridico, de uso
y de edificacion del suelo no urbanizable especial de proteccion de las areas de la De-
fensa se sometera a las limitaciones adicionales que le vengan impuestas por la legisla-
cién sectorial en razén de su inclusion en las zonas de servidumbre definidas la legisla-
cion sectorial como "zonas préximas de seguridad"”, en el entorno cercano de las zonas
de interés para la Defensa Nacional.

3. De acuerdo con la ley 8/1975 y el decreto 698/78, de zonas e instalaciones de interés
para la Defensa Nacional, en las zonas proximas de seguridad no podran realizarse
obras, trabajos, instalaciones o actividades de clase alguna sin autorizacion del Ministe-
rio de Defensa; no obstante, las autoridades militares regionales podran autorizar los
aprovechamientos agricolas o forestales, asi como las excavaciones 0 movimientos de
tierra y construccion de cercas o setos, casetas o barracones de caracter temporal, e
instalaciones de lineas telegréaficas, telefénicas y de transporte de energia eléctrica,
siempre que no obstaculicen de modo inequivoco las finalidades militares de la zona. No
necesitaran autorizacion militar las obras de mera conservacion de las edificaciones o
instalaciones ya existentes o previamente autorizadas.

4. Los terrenos a los que la legislacion de Defensa atribuye servidumbres que no tienen
reflejo en la zonificacion urbanistica (zonas lejanas de seguridad y zonas de acceso
restringido a la propiedad por parte de extranjeros) estaran sujetos a ellas, ademas de las
limitaciones que correspondan en razén de la categoria sustantiva que les asigna el plan
general.

5. La desaparicion de los usos de interés militar actualmente existentes o de la servi-
dumbre de proximidad, conllevara automéaticamente, y mientras no se formule una modi-
ficacion o revision del plan general, o bien un plan especial de proteccién, la aplicacién a
dichos suelos del régimen de no urbanizable con la categoria que corresponda en aten-
cién a su propia naturaleza sustantiva.

6. Cuando se hubieran declarado areas de proteccion de la Defensa que afectaran a
suelos que no gozan de la clasificacion de no urbanizables, se entendera que el régimen
sectorial que les es propio se superpone a las determinaciones establecidas para los
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suelos urbanos o urbanizables por este plan general, con independencia de que estén o
no grafiadas en los planos correspondientes y con las consecuencias derivadas de la
legislacion de zonas e instalaciones de interés para la Defensa Nacional.

Articulo 6.3.27. Suelo de proteccidn del paisaje

1. En los planos del plan general, se superpone a las categorias sustantivas del suelo no
urbanizable el grafiado del suelo no urbanizable especial de proteccion del paisaje. La
finalidad de esta categoria adjetiva se reduce a evitar la instauracion de usos y construc-
ciones que impliquen un impacto visual negativo, o, en su caso, a propiciar la recupera-
cién de unas condiciones paisajisticas adecuadas.

2. El suelo no urbanizable especial de proteccion del paisaje se subdivide en dos grados
en razon de la finalidad de la proteccion:

a) Proteccion pasiva del paisaje: categoria sobreimpresa con el fin de preservar
la imagen del territorio percibible desde elementos significados, tales como
determinados enclaves urbanos, arquitectonicos o naturales o desde in-
fraestructuras de transporte. Ademas de las areas grafiadas en planos, se
consideraran afectados por esta calificacion los suelos no urbanizables
comprendidos en bandas a ambos lados de las carreteras de titularidad es-
tatal y de las vias férreas, delimitadas interiormente por el limite exterior de
las correspondientes zonas de sistema general o proteccién del sistema de
comunicaciones e infraestructuras, y exteriormente por sendas lineas para-
lelas a 100 metros de distancia.

b) Proteccién activa del paisaje: categoria sobreimpresa con el fin de preservar
el entorno de elementos naturales, culturales o construidos relevantes, a fin
de proteger la imagen y perspectivas de éstos desde el resto del territorio.
Ademas de las areas grafiadas en los planos, se consideraran afecta-
dos por esta calificacion los suelos no urbanizables comprendidos en
los entornos de proteccion de bienes de interés cultural declarados o
incoados.

c) Restauracion del paisaje: categoria sobreimpresa que sefiala aquellas zonas
del territorio donde se consideran necesarias operaciones de restitucion pai-
sajistica para subsanar un deterioro notable.

3. Mediante plan especial, podra aprobarse un catalogo de vistas a proteger que amplie o
modifique las zonas de proteccion del paisaje determinadas por el plan general, o esta-
blezca condiciones especificas méas detalladas para las construcciones, usos e instala-
ciones susceptibles de implantacion.
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4. Ademas de las condiciones de uso y edificacion que correspondan por causa de su
calificacion sustantiva, en el suelo no urbanizable de proteccion pasiva del paisaje regi-
ran, con caracter general, las condiciones especificas complementarias que se detallan
a continuacion:

a) De las actividades rusticas pertenecientes al grupo 1, se prohiben las acti-
vidades extractivas ( subgrupo 1.c).

b) De las pertenecientes al grupo 3, se prohiben las industrias nocivas, insa-
lubres o peligrosas que requieran emplazarse en el medio rural, las indus-
trias vinculadas con actividades extractivas, los depdsitos de aridos, de
combustibles sélidos, de desechos y chatarras, y los vertederos (subgrupo
3.b).

c) Todas las obras y actos de uso del suelo sujetos a licencia que se realicen
en estas zonas deberan acompafiar la solicitud con un estudio de impacto
paisajistico, en el que se valoren los efectos sobre el entorno y se propon-
gan, en su caso, medidas correctoras. El informe técnico previo al otorga-
miento de licencia debera referirse obligatoriamente a la adecuacion paisa-
jistica del proyecto. El Ayuntamiento podra exigir la plantacion de barreras
vegetales y pantallas de arbolado en el perimetro de las parcelas, imponer
motivadamente condiciones formales destinadas a propiciar la mejor inser-
cién en el paisaje o incluso denegar motivadamente la autorizacion requeri-
da.

d) Se prohiben en esta zona las alteraciones del paisaje que supongan merma
del arbolado y de los elementos vegetales que por su interés caractericen el
lugar, salvo que se acompafien por medidas suficientes para la reposicion
de aquellos ejemplares que sea imprescindible eliminar.

5. Ademas de las condiciones de uso y edificacion que correspondan por causa de su
calificacion sustantiva, en el suelo no urbanizable de proteccion activa del paisaje regi-
ran, con caracter general, las condiciones sefialadas en el apartado anterior para la
proteccién pasiva, con la limitacién afiadida de la prohibicién de cualquier tipo de edifica-
cion, salvo las que se deban a la conservacién, mejora o valorizacion del propio bien
protegido.

6. Ademas de las condiciones de uso y edificacién que correspondan por causa de su
calificacion sustantiva, en el suelo no urbanizable afectado por la categoria adjetiva de
restauracion del paisaje, deberan redactarse y ejecutarse planes de restitucion del espa-
cio natural, que, en todo caso, el Ayuntamiento podra promover de oficio, con cargo a
quien legalmente corresponda de acuerdo con las circunstancias concurrentes y sin
perjuicio de las medidas de disciplina que en su caso pudieran proceder.
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Articulo 6.3.28. Suelos que presentan riesgos naturales singulares

1. En los planos del plan general se superpone a las categorias de naturaleza intrinseca
del suelo no urbanizable el grafiado de aquellos terrenos cuyas caracteristicas geotécni-
cas o morfolégicas los hacen naturalmente inadecuados para la urbanizacion:

a) Dolinas. Grado muy alto.

Depresiones cerradas en las que existe riesgo de hundimientos del terreno
por disolucion de los yesos del sustrato mioceno bajo la cubierta aluvial
cuaternaria. El suelo experimenta una subsidencia continuada e inevitable a
razén de unos centimetros por afio, con peligro afiadido de colapsos repen-
tinos ocasionales que pueden causar dafios graves en edificaciones e in-
fraestructuras.

b) Riesgo de hundimientos por disolucion del sustrato yesifero. Grado alto.

Riesgo alto de hundimientos del terreno por disolucién de los yesos del sus-
trato mioceno bajo depositos de glacis, terrazas o rellenos limosos. En las
zonas asignadas a esta categoria existe la probabilidad elevada de que, en
un plazo de 10 a 15 afios, los movimientos diferenciales del terreno produz-
can dafios en las construcciones que pudieran existir sobre él.

c) Zonas inundables.

El riesgo de inundaciones esté presente en las llanuras aluviales de los rios
Ebro, Géllego y Huerva, en las depresiones, en los cauces de las vales y ba-
rrancos y en los conos aluviales.

Se cartografian las zonas de riesgo de inundaciones por lluvias torrenciales,
que en suelos cuya constitucion geoldgica de yesos parcialmente recubier-
tos de limos yesiferos producen, ademas, peligro de hundimiento.

No se han representado los terrenos sujetos a riesgo de inundaciones flu-
viales, puesto que se integran por sistema en las categorias de proteccion
de sotos, galachos y riberas fluviales, de cauces y canales de crecida, y de
proteccion de la huerta honda, en las que la propia regulaciéon contenida en
el plan general contempla ese peligro.

Se consideran areas de riesgo, asi mismo, todos los terrenos incluidos en
las categorias de proteccion del ecosistema natural en el grupo de protec-
cién de vaguadas y barrancos y del ecosistema productivo en la categoria de
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vales, que encauzan las aguas torrenciales debidas a precipitaciones inten-
sas.

d) Escarpes inestables.

El escarpe de Remolinos-Juslibol, en la orilla izquierda del Ebro, presenta el
riesgo de desprendimientos esporadicos de grandes paneles, coladas de
blogues, derrumbes y caidas de cantos de yeso.

e) Conos aluviales.

Estan formados por la descarga de fuertes caudales intensos y esporadicos
de barrancos; la descarga hidrica se acompafia de una considerable carga
sélida con importantes aportes de sedimentos que presentan el peligro de
aterramiento.

f) Riesgo de erosion de méargenes fluviales.

Corresponden a las orillas concavas de los meandros, calificadas en esta
categoria cuando concurre un riesgo considerable para las personas y sus
actividades.

Las zonas caracterizadas en planos por sus riesgos naturales no tienen caracter ex-
haustivo, por lo que no excluyen la existencia de otras areas que, sin ostentar esta califi-
cacion, estan sujetas a un nivel equivalente de peligro, pero en las que no se hayan
presentado hasta el momento evidencias de riesgo.

2. Con caracter general, solamente se permiten en esta categoria adjetiva los usos y
actividades primarias y las actuaciones de caracter publico que resulten compatibles con
las peculiares caracteristicas de los terrenos, sin posibilidad de construcciones perma-
nentes.

Previamente a la construcciéon de cualquier infraestructura que haya de situarse en
terrenos con esta calificacion, deberan realizarse sondeos y estudios geotécnicos, o
estudios de riesgo detallados que permitan valorar las condiciones precisas de la obra.

En todos los proyectos presentados a tramite que afecten a estas zonas, estén o no
grafiadas expresamente en los planos del plan general, debera incluirse un anejo en el
que se valore expresamente la incidencia sobre el riesgo concurrente y se indiquen, con
la debida justificacion, las medidas correctoras o de adaptaciéon que se proponga adoptar
en relacion con él.
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3. En las zonas de suelo no urbanizable especial afectadas por dolinas o por riesgo de
hundimiento por disolucién del sustrato yesifero, se evitara la realizacion de todo tipo de
edificaciones. Solamente se admitira que sean afectadas por obras de infraestructura o
trazado de conducciones cuando sea estrictamente inevitable y los proyectos correspon-
dientes se acompaifien con los correspondientes estudios geotécnicos y propuesta de
soluciones técnicas adecuadas.

Si se disponen jardines o espacios deportivos se pavimentaran o se dispondran acaba-
dos del suelo de tipo arido o mediterraneo, con el fin de limitar las necesidades de riego.

4. En las zonas de suelo no urbanizable especial afectadas por escarpes inestables se
prohibe la construccién de caminos y pistas, asi como cualquier intervenciéon que au-
mente la inestabilidad del terreno.

5. En las zonas de suelo no urbanizable especial afectadas por conos aluviales se prohi-
ben aquellos vallados y construcciones que pudieran obstaculizar el flujo de las aguas y
sedimentos.

6. En las zonas de suelo no urbanizable especial afectadas por riesgo de erosion de
margenes fluviales se prohibe toda construcciéon que no se dirija a la proteccion de las
margenes en los términos que establezca la administracion competente en materia de
aguas. Se prohibe taxativamente el vertido de escombros y basuras, asi como la cons-
truccion de defensas con materiales de derribo.

SECCION TERCERA: CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZA-
BLE GENERICO

Articulo 6.3.29. Suelo no urbanizable genérico

1. En los planos del plan general se representan las zonas de suelo no urbanizable
genérico, vinculadas con caracter estable y en extensiones apreciables a actividades,
implantadas o previstas, que excluyen la dedicacién agraria, de modo que no procede la
protecciéon del ecosistema productivo, y que no estan sujetos a otras categorias de
proteccion en razon de la normativa especifica que las regula o de los valores naturales
del suelo.

Los usos admitidos en esta zona del suelo no urbanizable seran los vinculados a la
actividad concreta que motiva su calificacion:

a) Suelo no urbanizable genérico de vertido y tratamiento de residuos:
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- Suelos destinados a actividades vinculadas al almacenamiento, la gestion y
valorizacion de residuos, o a la industria relacionada con el reciclado de
materiales de desecho (articulo 6.3.7).

- Suelos ocupados por el vertedero municipal de residuos sélidos urbanos y
por el vertedero de residuos téxicos y peligrosos.

b) Ndcleos rurales tradicionales en el suelo no urbanizable (seccién primera del
capitulo 6.2).

c) Ndcleos tradicionales de cuevas (seccion primera del capitulo 6.2).

d) Suelo no urbanizable genérico de actividades logisticas: afectado por decla-
racion de interés supramunicipal para la implantacién de la Plataforma Lo-
gistica de Zaragoza (PLAZA).

Articulo 6.3.30. Suelo no urbanizable genérico de actividades logisticas

1. El desarrollo del area de actividades logisticas (PLAZA) corresponde a la adminis-
tracion de la Comunidad Auténoma de Aragén, y se lleva a cabo mediante proyecto
supramunicipal y los convenios entre las administraciones con competencias concu-
rrentes que pudieran suscribirse.

2. El desarrollo del Centro de Intercambio de Mercancias, que debera ubicarse en el area
de actividades logisticas (PLAZA) como consecuencia del traslado de la estacién de
clasificacion de la Almozara, se llevara a cabo mediante la ejecucion del proyecto supra-
municipal o mediante el plan especial correspondiente, de conformidad con su funcién y
acompafiado, en su caso, por un convenio entre las administraciones con competencias
concurrentes.

3. El uso genérico de las areas destinadas a actividades logisticas es el de instalaciones
de transporte de viajeros y mercancias, y actividades productivas y de servicios asocia-
dos a ellas, incluyendo hosteleria, ocio y comercio. Los usos detallados se determinaran
en los instrumentos de desarrollo, teniendo en cuenta que deben tener caracter comple-
mentario de la actividad principal.
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